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Abstract

The community of Innervillgraten evidently represents a peripheral region of the Central
Austrian Alps. Due to its remoteness, Innervillgraten has experienced a gradual decline in
population as well as mountain farms over the past decades.

These socio-demographic and agro-social changes result, among others, in the
abandonment of predominately agricultural buildings. By the end of this research, 12 farms,
but also 9 residential buildings in Innervillgraten are vacant. To date, just as little attention
had been paid to the reasons for vacancy as to its social effects and its impact on the cultural
landscape. Consequently, one main objective of this case study was to generate fundamental
scientific results. Concerning future strategies, the potential of an exogenous revitalisation
of local abandonment was analysed. For this purpose, the two approaches of amenity
migration and /lifestyle farming formed a solid theoretical background to be used.

While the causes for vacancy could largely be identified, it was not possible to prove
amenity migration and the revitalization of vacant property based on it. This is mainly
because of not permitting second homes but also due to a slight distrust against newcomers
by the owners of vacant buildings. The abandonment of predominantly agricultural
buildings in the case study community is mainly initiated by the death of former property
owners. Thus, people of closer relationship inherit a second estate but are not concerned
about it for the time being. This leads to an increasing dereliction of the building stock and
makes (exogenous) revitalisation largely unlikely in the future.

In order to achieve a broader gain of knowledge, statistical data as well as interviews
done in the course of field trips were evaluated and got merged by data triangulation. The
integration of quantitative and qualitative research techniques, based on wixed methods,
guarantees a comprehensive analysis of agricultural vacancy. It also provides a solid basis
for further research in this field.

This case study is directed to the decision-makers of regional politics and spatial
planning as well as to the owners of vacant buildings in rural Alpine mountain regions and
far beyond.
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1 Einleitung

Nicht nur die Alpen, sondern auch deren Bewohner*innen werden spitestens seit dem
Ende des 19. Jahrhunderts und der damit einhergehenden Industrialisierung mit
weitreichenden Verinderungen konfrontiert. Uber mehrere Dekaden entwickelten sich bis
in die Gegenwart hinein, insbesondere in entlegenen Hochgebirgsgemeinden, eine Reihe
zentraler Grand Challenges. Dazu zihlt der Riickgang und die Uberalterung der lokalen
Bevolkerung, die Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe (Psenner 2006) sowie das
Fortschreiten von Gebiudeleerstand. Letzterer zeigt unmittelbare Auswirkungen auf die
alpine Kulturlandschaft und stellt ein bisweilen unzureichend erforschtes Phinomen dar,
welches im Verlauf der hier vorliegenden Fallstudie ndher beleuchtet wird. Im Zuge derer
gilt es zu Kkliren, inwiefern leerstehende Immobilien am Beispiel der Tiroler
Hochgebirgsgemeinde Innervillgraten mitunter von aullenstehenden  Personen
wiederbelebt werden. Dementsprechenden Untersuchungen erfordern jedoch eine
vorausgehende detaillierte Auseinandersetzung mit den bereits erwihnten strukturellen
Herausforderungen:

Parallel zu den demographischen Verinderungen entlang des Alpenbogens, kann auch
ein Wandel der Agrar-Struktur beobachtet werden (Abb. 1). Beide Prozesse entwickeln sich
jedoch raumlich duBlerst unterschiedlich.
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Abb. 1: Verinderungen der Zahl landwirtschaftlicher Betriebe sowie Einwohner*innen entlang der Alpen zwischen
1980 und 2010 (Permanent Secretariat of the Alpine Convention 2018: 29)



Wihrend in den Westalpen die Mehrzahl der Gemeinden zwischen 1980 und 2010 einen
Bevolkerungszuwachs aufweisen, verzeichnet der Siidost-Rand der Alpen und folglich
groBe Teile Osterreichs eine Abnahme. Parallel dazu schreitet dort auch die Anzahl
landwirtschaftlicher Betriebe maligeblich zurtick. Vor allem der Rickgang an
Landwirt¥innen hat weitreichende Auswirkungen auf die Instandhaltung der alpinen
Kulturlandschaft und den Schutz der Bevolkerung vor Naturgefahren. Dies belegen unter
anderem Arbeiten von Cocca et al. (2012), Marini, Klimek & Battisti (2011), Cerqueira et
al. (2010), Keenleyside & Tucker (2010), Gellrich & Zimmermann (2007); Pointereau et al.
(2008), Soliva (2007), Tasser, Tappeiner & Cernusca (2005) und MacDonald, Crabtree &
Wiesinger (2000). Sofern es den betroffenen Gemeinden nicht gelingt diese Grand
Challenges frithzeitig zu erkennen und mithilfe gezielter regional-politischer Impulse in
Angriff zu nehmen, sind weitere innerkommunale Marginalisierungsprozesse die Folge.
Damit korreliert auch der sukzessive Anstieg leer stehender Gebiude, wodurch
Flurwiistungen oder im Extremfall sogar Geisterdirfer (Cede & Steinicke 2007) entstehen
konnen.

Die soeben erlduterten Trends lassen vermuten, dass periphere Hochgebirgsregionen
Osterreichs in einigen Jahren nicht mehr bewohnbar sein kénnten, wenn diesen keinerlei
positive strukturelle Entwicklungen entgegentreten. Wider Erwarten ldsst sich in einigen
Teilen der Alpen eine intrinsisch motivierte Trendwende erkennen. Dies betrifft zum einen
demographische Prozesse, wonach wihrend der vergangenen 50 Jahre vermehrt Personen
aus der Stadt, sogenannte New Highlander*innen, in die ruralen Alpenregionen migrierten
(Loffler & Steinicke 2018; Loffler et al. 2016; Mayer & Meili 2016). Mit der Arbeit von
Griiner & Konzett (2017) existieren erstmals auch fiir den alpinen Westen Osterreichs zwei
Fallstudien, die dieses spezielle Migrationsphinomen nachweisen. Zum anderen konnte in
jungster Vergangenheit ein gesteigertes Interesse von Neueinsteiger*innen an der
Landwirtschaft eruiert werden. Dies wird von Pinto-Correia, Almeida & Gonzalez (2016,
2017) sowie Pinto-Correia et al. (2014) am Beispiel au3eralpiner, ruraler Regionen Europas
dargelegt. Der Alpenbogen wird hingegen anhand regionaler Forschungsarbeiten aus dem
italienischen Raum behandelt (Loffler et al. 2016; Fassio et al. 2014; Garde, Dimanche &
Lasseur 2014; Varotto & Lodatti 2014; Wilbur 2014a, 2014b). Der von Newcomer*innen
ausgehende Wunsch agrarisch titig zu werden, kénnte demnach auf eine Renaissance
innerhalb der Landwirtschaft hindeuten.

Dementsprechend steht der Alpenraum einer Vielzahl an negativen, aber auch
positiven Verinderungen gegeniiber, welche es aus wissenschaftlicher Sicht akribisch zu
untersuchen gilt. Nicht zuletzt deshalb kommt der hier vorliegenden Fallstudie erhéhte
Prioritit zu. SchlieBlich helfen daraus gewonnene Ergebnisse die vielseitigen
Transformationsprozesse im alpinen Hochgebirge besser verstehen zu kénnen und
geeignete Handlungsstrategien zu entwickeln.



1.1 Status quo

Die Gemeinde Innervillgraten stellt eine am Talschluss gelegene Hochgebirgsgemeinde dar.
Aufgrund ihrer Randlage ist die Kommune mit einer Vielzahl an Herausforderungen
konfrontiert und betrifft vordergriindig die fiir alpine Peripher-Regionen in der Regel
typische Abwanderung autochthoner Personen. Mit diesem Migrationsprozess korreliert
schlussendlich auch der Anstieg von Gebdudeleerstand. Dieser ist vor allem im
landwirtschaftlichen Bereich ein tiberaus emotional konnotiertes sowie gesellschaftlich
weitgehend unbeachtetes Thema, weshalb die Ursachen bisweilen weitgehend unbekannt
geblieben sind. Aus diesem Grund fand im Jahr 2017 eine Leerstandkonferenz in
Innervillgraten statt und versteht sich als , /... Think Tank fiir Fragen und Strategien im Umgang
mit Leerstand* (nonconform o. J.). Im Zuge dessen wurde eine Vielzahl an Méglichkeiten
zur Um- bzw. Nachnutzung vor allem landwirtschaftlicher Wohn- und Wirtschaftsgebiaude
durch deren Besitzer*innen diskutiert. Abseits dieser Ideen blieb die Frage weitgehend
offen, inwiefern das Potential einer exogenen Wiederbelebung durch Newcomer*innen
besteht. Mithilfe der vorliegenden Studie wird darauf im Detail eingegangen und nicht
zuletzt ein wesentlicher Beitrag zur regionalen Entwicklung strukturschwacher
Hochgebirgsregionen geleistet.

1.2 Innervillgraten — ein hochalpiner Kulturraum

Bei dieser Fallstudie handelt es sich um eine grundsitzlich sozio-demographische
Auseinandersetzung, deren Ergebnisse in den Kapiteln 4 & 5 angefthrt sind.
Nichtsdestotrotz durfen die regionalgeographischen Gegebenheiten Innervillgratens
keinesfalls unberticksichtigt bleiben, da diese nicht zuletzt auch einen wesentlichen Einfluss
auf die exogene Revitalisierung haben. Dieser Anforderung wird mit dem folgenden
Abschnitt nachgekommen.

Die Tiroler Gemeinde Innervillgraten liegt in einer Héhe von etwa 1.400 m, als Teil
der Zentralalpen eingebettet zwischen den nérdlichen und stdlichen Kalkalpen. Zugleich
bildet die Gemeinde den Abschluss des Villgratentals - einem Seitental des Pustertals (Abb.
2). Am Grund dieses klassischen Trogtales hat sich der Villgratenbach eingeschnitten,
welcher nach dem Passieren der Nachbargemeinde AuBervillgraten bei Heinfels in die Drau
mindet. Die Kommune liegt im Westen Osttirols, wodurch etwas weniger als die Halfte
der Gemeindegrenze mit der italienisch-Gsterreichischen Staatsgrenze zusammenfillt. Im
Hinblick auf die geologische Beschaffenheit kennzeichnet sich das Gemeindegebiet durch
die Existenz von Gneisen, Schiefer sowie Quarzphyllit, wohingegen kleinere Teile eines, im
Gebiet n6rdlich des Weilers Kalkstein offenliegenden, Triaszuges entstammen (Schmidegg
1937: 113f). Der dort anzutreffende Kalkstein kann mitunter auch mit der Namensgebung
dieses Ortsteils in Verbindung gebracht werden. Das Landschaftsbild wird durch die
Kombination von schroffen Gipfeln, die mit einer Héhe von ca. 3.000 m bis hinauf in die
nivale Stufe reichen sowie ausgedehnten, kultivierten, alpinen Almmatten geprigt. Die
lokale Geologie bildet in Kombination mit klimatischen und anthropogenen Einfliissen
cine wesentliche Grundlage fir den vielfiltigen Charakter der Kulturlandschaft



Innervillgratens. Zudem erweist sich das abwechslungsreiche Relief als besonders
attraktiver Lebens- und Erholungsraum fiir Urlauber*innen sowie die Bevolkerung selbst.
Hierzu zdhlen Aktivititen wie beispielsweise Skifahren, Skitouren, Schneeschuhtouren im
Winter und ein- bzw. mehrtigige Wanderungen im Sommer (OEAV 2016: 16 & 30).
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Abb. 2: Ubersichtskarte der Untersuchungsgemeinde Innervillgraten sowie des Villgratentals
(eigene Zusammenstellung; Quelle: tirisMaps 2019)

Innervillgraten blickt auf eine lange, berglandwirtschaftliche Sozialisierung zurtick, welche
ithren Ursprung in der Urbarmachung des Villgratentals hat. Aufgrund einer detaillierten
Auseinandersetzung mit der Siedlungsgenese sowie Toponomastik Innervillgratens geht



Flatscher (2001: 22f) davon aus, dass das gesamte Tal iiber die Sidtiroler Seite des
Pustertals, Mitte des 12. Jahrhunderts besiedelt worden ist.

Der gegenwirtige Siedlungsraum Innervillgratens erstreckt sich teilweise abseits des
Haupttales in die seitlich davon verlaufenden Nebentiler. Dort finden sich temporir
genutzte Almhiitten mit ausgedehnten Almflichen wieder (Abb. 3).

T

Abb. 3: Ein fir Innervillgraten typische Alm im Bereich der Waldgrenze (Quelle: arminbodner.com, 2010)

Die zusitzliche Bewirtschaftung eines hoherliegenden Stockwerks kann als agrarische
Anpassungsstrategie an das Hochgebirge gesehen werden. Mit dieser Malnahme wurde
schon frither versucht den landwirtschaftlichen Gesamtertrag zu erhohen, da die
Anbauflichen entlang der alpinen Tallagen dullert begrenzt waren (Bitzing 2015: 51f).

Neben diesen, meist haufendorfartig angereihten Almhiitten entspricht ein Grof3teil
der kommunalen Siedlungsstruktur dem Charakter einer klassischen Streusiedlung (Abb.
4). Am Talboden ist die Koexistenz von neuzeitlichen Wohnhiusern und traditionellen
Hofen festzustellen, wohingegen die Hinge des Trogtals von vorwiegend sonnseitig
exponierten Schwaighdfen gesiumt werden. Thre Grindung geht mit dem Beginn der
groBflichigen Urbarmachung Innervillgratens einher (Flatscher 2001: 16). Die
berglandwirtschaftliche Architektur bildet gemeinsam mit den damit verbundenen
Wirtschaftsweisen ein weiteres zentrales und unverwechselbares Charakteristikum der
kommunalen Kulturlandschaft (Abb. 5).



Abb. 4: Die Gemeinde Innervillgraten am Ende des Villgratentales gelegen
(Quelle: Tourismusverband Villgratental, o.].)

Abb. 5: Die Kulturlandschaft Innervillgratens wird in hohem Mal3e von der berglandwirtschaftlichen Architektur
und Wirtschaftsweise geprigt (Quelle: J. Brenneis, 2019)



1.3 Maéglichkeiten und Grenzen der Fallstudie

Die hier vorliegenden Untersuchungen bilden lediglich einen kleinen Teil des Projektes
ITAT 4067 LEED'. Der Fokus liegt primir auf den dieser Studie vor- sowie nachgelagerten
kommunalen Partizipationsprozessen. Denn erst unter aktiver Inklusion der lokalen
Bevolkerung koénnen die Fallstudienergebnisse  sinnvoll und nachhaltig zu
Handlungsstrategien umgesetzt werden, um dem Gebidudeleerstand bestmdglich
entgegenwirken zu kénnen.

Aufgrund des projektinternen Stellenwertes dieser Studie, sind die dafiir zur Verfiigung
stehenden Finanzmittel limitiert. Dieser Umstand manifestiert sich keinesfalls in der
Qualitit, sehr wohl aber in der Detailtiefe vorliegender Arbeit und darf daher nicht
unreflektiert bleiben: Gerade bei den wihrend der Feldforschungsaufenthalte
durchgefithrten Interviews, wiren weiterfithrende Untersuchungen hinsichtlich Emotionen
und der ihnen zugrundeliegenden sozialen sowie materiellen Bindung aufschlussreich
gewesen. Ferner hitten Fokusgruppen-Interviews mit Besitzer*innen von leerstehenden
Gebduden problemzentrierte Losungsansitze generieren koénnen. Fir beide dieser
methodischen Erweiterungen fehlte es letzten Endes auch an zeitlichen Ressourcen.

Der Autor dieser Studie ist in unmittelbarer Nihe zur Untersuchungsgemeinde
aufgewachsen und gerade deshalb mit den sozio-kulturellen Rahmenbedingungen Osttirols,
der Region Osttiroler Oberland sowie des 1illgratentals eng vertraut. Diese Tatsache erweist
sich vor allem bei den Feldforschungsarbeiten als vorteilhaft. Folglich ist zu erwarten, dass
die potentiellen Interviewpartner*innen aufgrund des iberaus emotional konnotierten
Themenkomplexes  (landwirtschaftlicher) — Gebdudeleerstand — einem  Autochthonen aller
Wahrscheinlichkeit nach eher Auskunft erteilen als einer vollig aulenstehenden Person.
Dadurch wird einerseits die Forschung erheblich erleichtert, andererseits gilt es sich im
Voraus mit einer damit verbundenen Voreingenommenheit auseinanderzusetzen: Der
Forscher lebt seit nunmehr zehn Jahren gréBtenteils aullerhalb  Osttirols.
Dementsprechend ist die Einbettung in die gesellschaftlichen Strukturen von
Innervillgraten und seiner Umgebung nicht mehr in einem derartig hohen Mal3 vorhanden,
dass dadurch die Objektivitit der Untersuchungen und insbesondere die wertfreie
Interpretation der erhobenen Daten beeintrichtigt werden wiirde. Um die Schaffung
objektiven Wissens zu fordern, ist laut GieBler (2015: 63) ,,/...] kontrolliertes, methodisches nund
nachvollziehbares Vorgeben |[...]“ von duBerster Wichtigkeit. Dieser Forderung kommt der in
Kapitel 3 erlduterte und griindlich reflektierte Methodenmix nach.

! Dic hier vorliegende Fallstudie wurde im Zuge des des INTERREG-Programms V-A Italien-Osterreich 2014-
2020/CLLD Dolomiti Live (Aktion 1) (Projekt: ITAT 4067 LEED - Leerstehende Gebiude in der Region Dolomiti Live:
Problem erkennen) angefertigt. Grobziel dieses Projektes ist es Daten zum fortwihrenden Gebiudeleerstand innerhalb
der Projektregion Dolomiti Live zu sammeln sowie zu analysieren.

Die Region Dolomiti Live umfasst dabei die NUTS-3 Region Osttirol (AT) zur Ginze aber auch Teile von Stdtirol
(IT) und Veneto (IT). Zu den Partnergemeinden zihlen die italienischen Kommunen Prettau sowie Cibiana di
Cadore. Lead-Partnerin ist die Osttiroler Gemeinde Innervillgraten.
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1.4 Aufbau der Arbeit

Um den Forschungsprozess bestmdglich nachvollziehen zu kénnen, wird im Folgenden
das dessen Grundgeriist vorgestellt:

Im Anschluss an die Einleitung werden mit Kapitel 2 die konzeptionellen Grundlagen
im Detail beleuchtet. Dies betrifft zum einen lindlichen Leerstand, zum anderen die
Amenity Migration — ein neuer Zuwanderungstrend in alpine Peripher-Regionen. Im
darauffolgenden Kapitel 3 werden die verwendeten Methoden sowie das damit verbundene
Forschungsdesign erldutert. Kapitel 4 beinhaltet die Analyse und Interpretation der
quantitativen Daten (Demographie, Tourismus, Landwirtschaft und Siedlungsraum),
Kapitel 5 der empirischen Forschungsergebnisse (Interviews mit kommunalen
Expert*innen und Leerstandbesitzer*innen). Am jeweiligen Kapitelende werden die
zentralen Erkenntnisse anhand eines Zwischenfazits nochmals zusammengefasst. Im
Kapitel 6 folgt die Vereinigung der Forschungsergebnisse sowie die Diskussion und
Reflexion der im Vorfeld formulierten Hypothesen. Den Abschluss dieser Arbeit bildet die
Zusammenfassung in Kapitel 7. Diese beinhaltet zudem mogliche Handlungsstrategien im
Hinblick auf lindlichen Gebidudeleerstand und dessen exogene Revitalisierung.

In Kapitel 8 wird zum einen die in dieser Studie zitierte Literatur angefithrt und zum
anderen die Codes der interviewten Expert*innen sowie Leerstandbesitzer*innen
aufgeschliisselt. Ein Abbildungs- sowie Tabellenverzeichnis findet sich in Kapitel 9 wieder.
Die Interviewleitfiden sind dem Appendix in Kapitel 10 zu entnehmen.

1.5 Forschungsziele

Das Grobziel dieser Studie besteht in der Untersuchung des Auftretens von
(landwirtschaftlichem) Gebédudeleerstand in der Hochgebirgsgemeinde Innervillgraten
sowie einer Analyse diesem durch New Highlander*innen entgegen zu wirken. Daraus
lassen sich insgesamt acht sowohl rdumlich als auch sozio-demographisch konnotierte
Feinziele ableiten, die im Folgenden offengelegt werden:

(1) Quantitative Erfassung des Gebidudeleerstands in der Hochgebirgsgemeinde
Innervillgraten

(2) Bestandsaufnahme aller Gebiude hinsichtlich Art, Funktion und Belebungsdauer

(3) Darlegung von Ursachen, die zum Leerstand gefiihrt haben bzw. fithren kénnen

(4) Einbettung der Wahrnehmung und Entwicklung von Leerstand in einen sozio-
kulturellen bzw. agro-strukturellen Kontext

(5) Quantitative Erfassung von New Highlander*innen in der Gemeinde
Innervillgraten

(6) Analyse von Chancen und Herausforderungen der Revitalisierung von Leerstand
durch New Highlander*innen

(7) Erfassen von vorhandenen Push- und Pull-Faktoren, die zu einer Zu- sowie
darauffolgenden Abwanderung von New Highlander*innen fiihren



(8) Einflisse bereits vorhandener New Highlander*innen auf die Dorfgemeinschaft
sowie berglandwirtschaftliche Siedlungsstruktur und Kulturlandschaft erfassen.

1.6 Hypothesenbildung

Auf Basis der konzeptionellen Grundlagen (Kapitel 2) sowie der vorhin definierten
Zielesetzungen (Abschnitt 1.5), lassen sich drei zentrale Hypothesen formulieren. Diese
bilden letztlich den Rahmen der dieser Studie zugrundeliegenden Methodik (Kapitel 3)
sowie die Grundlage fiir die nachfolgenden Untersuchungen. Alle drei Hypothesen werden
in Kapitel 6 veri- bzw. falsifiziert.

1.6.1 Hypothese 1: Landflucht, Uberalterung, Leerstand

Ungtinstige Entwicklungen der natiirlichen und rdumlichen Bevélkerungsbewegung fithren
in Innervillgraten zur Abwanderung bzw. ﬁberalterung der autochthonen Bevélkerung.
Dementsprechend mangelt es an der Nachfrage nach Wohnraum. Diese Prozesse stellen
ein zentrales Motiv fur den kommunalen Gebiudeleerstand dar.

Parallel dazu existieren einige wenige New Highlander*innen, welche vorwiegend aus
urbanen Ridumen in die Hochgebirgsgemeinde Innervillgraten gezogen sind und
leerstehende Gebiude wiederbeleben.

1.6.2  Hypothese 2: Kulturraumliche Vorziige als Zuzugsmotiv

Dieser Zuwanderungstrend ldsst sich zwischen dem Konzept der Amenity Migration und
des Lifestyle Farmings einordnen. Wesentliche Pull-Faktoren fiir den Zuzug von New
Highlander*innen bilden die kulturellen und kulturlandschaftlichen Amenities der
Hochgebirgsgemeinde, wodurch die eigene Lebensqualitit gesteigert wird.

Hauptziel vieler New Highlander*innen ist der Erwerb leerstchender
(landwirtschaftlicher) Wohn- sowie Wirtschaftsfliche, um dort zu leben und zu
wirtschaften. Integrationsschwierigkeiten in die Gemeinde stellen einen nennenswerten
Push-Faktor dar, der langfristig betrachtet zur Abwanderung von New Highlander*innen
fihren kann.

1.6.3 Hypothese 3: Einflussnahme auf Siedlungsstruktur und Kulturlandschaft

Die New Highlander*innen versuchen sich aktiv in der Gemeinde zu integrieren. Thre
Innovationen und Aktivititen wirken sich zum einen positiv auf die demographische, sozio-
okonomische sowie Agrar-Struktur von Innervillgraten aus.

Dies setzt unter anderem multiplikative Prozesse fiir die Ansiedelung weiterer New
Highlander*innen in Gang. Zum anderen tragen sie mit ihren Titigkeiten zum Fortbestand
der Kulturlandschaft, der berglandwirtschaftlichen Kultur, Wirtschaftsweise sowie
Siedlungsstruktur bei. Der zuletzt genannte Einfluss besitzt ein erhebliches Potential dem
fortlaufenden Gebiudeleerstand innerhalb der Gemeinde entgegenzuwirken.



1.7 Fragestellungen

Ausgehend von den in Abschnitt 1.6 angefiihrten Hypothesen werden im Folgenden

detaillierte Fragestellungen vorgestellt, die den Untersuchungsrahmen weiter abstecken:

ad Hypothese 1:

a. In welchem Ausmall existieren in der Gemeinde Innervillgraten New
Highlander*innen?

b. Wann begann/endete diese neue Form der Zuwanderung in die Gemeinde
Innervillgraten?

c. Inwieweit ist die Zuwanderung von Newcomer*innen als Gegentrend zur
persistenten Abwanderung erkennbar?

d. Welche Unterschiede/Gemeinsamkeiten existieren zwischen Innervillgraten und
den benachbarten Kommunen?

e. Welche Gebiudeart ist von Leerstand besonders betroffen?

t. Wie prisentiert sich die zeitliche Entwicklung des Gebdudeleerstandes und welche
Griinde kénnen daftr geltend gemacht werden?

g. Inwiefern lassen sich Unterschiede/Gemeinsamkeiten beziiglich des gewihlten
Wohnraumes von New Highlander*innen bzw. von autochthonen Personen
erkennen?

ad Hypothese 2:

a. Welche tbergeordneten Push- und Pull-Faktoren existieren in der Gemeinde
Innervillgraten, die einen Zuzug verhindern oder begiinstigen bzw. die zu einer
erneuten Abwanderung von New Highlander*innen fithren?

b. Wie gelingt die Integration der New Highlander*innen in die Dorfgemeinschaft?
Inwieweit ist der Gebdudeleerstand in der Kommune ein Treiber fiir den Zuzug von
New Highlander*innen?

d. Inwiefern lassen sich die Motive und Ambitionen der Newcomer*innen mit bereits
durchgefithrten Fallstudien vergleichen?

ad Hypothese 3:

a. Wie werden die New Highlander*innen in ihrer neuen Heimatgemeinde
aufgenommen?

b. Mit welchen Ideen, Denkweisen und Aktionen beeinflussen sie die jeweilige
Kommune im Allgemeinen?

c. Wie beeinflussen New Highlander ihren Wohn- und Arbeitsraum, den Charakter
der Kulturlandschaft sowie die berglandwirtschaftliche Siedlungsstruktur im
Speziellen?

d. Inwieweit beeinflusst die Zuwanderung von New Highlander*innen den

Gebiudeleerstand in Innervillgraten?
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2 Konzeptionelle Grundlagen

Im Folgenden werden zwei dieser Studie zugrundeliegenden, theoretische Konzepte
prisentiert. In Abschnitt 2.1 wird zunichst der im lindlichen Raum bisher noch wenig
wahrgenommene Prozess des Gebidudeleerstandes erldutert sowie dessen Ursachen und
Auswirkungen im Detail beschrieben. Parallel dazu liegt die Idee der Wiederbelebung
leerstehender Immobilien nahe, welche mitunter direkt durch die autochthone Bevélkerung
erfolgen kann. Diesem Prozess scheint aufgrund der gerade in Hochgebirgsregionen
stattfindenden sozio-demographischen Verinderungen (Landflucht, Uberalterung etc.) ein
sehr geringes Potential zuzukommen. Demgegentiber existieren alpine Gemeinden, welche
Hotspots fiir eine vorwiegend aulleralpine Zuwanderung darstellen. Diese sogenannte
Amenity Migration wird in Abschnitt 2.2 behandelt. Dabei steht die mit dieser
Bevolkerungsbewegung korrelierenden exogenen Wiederbelebung ehemals brachgefallener
Gebiete im Vordergrund.

2.1 Gebiaudeleerstand im landlichen Raum

Gebidudeleerstand spielt sich in Stidten mitunter zwischen Immobilienspekulationen,
Gentrification sowie Hausbesetzungen ab und bildet somit ein zentrales Spannungsfeld fir
die stddtische Raumplanung und -entwicklung. Im Vergleich zu lindlichen Gebieten
scheint dem urbanen Leerstand eine wesentlich héhere gesellschaftspolitische Relevanz
zuzukommen. Fiir Schmied (2007: 2f) liegt dessen mangelnde Wahrnehmung im lindlichen
Raum vorwiegend daran, dass dieser dort in der Regel auf einzelne Gebdude oder peripher
gelegene Siedlungsteile beschrinkt ist. In stidtischen Gebieten kann Leerstand hingegen
binnen kiirzester Zeit ganze Wohnkomplexe oder sogar Stadtviertel betreffen. Inwiefern
dieser Umstand mit der generell dirftigen Datengrundlage zu ruralem Leerstand in
Verbindung steht, sei vorerst dahingestellt. Aufgrund der insbesondere am Land
stattfindenden sozio-demographischen Transformationen und den damit verbundenen
Herausforderungen gilt es dem ruralem Leerstand kinftig besondere Bedeutung zu
schenken.

Bisweilen widmet sich hingegen nur eine bescheidene Anzahl an wissenschaftlichen
Beitrigen der Erfassung und Bewertung von Leerstand in lindlichen Gebieten.
Diesbeztiglich bildet der von Schmied & Henkel (2007) herausgegebene Sammelband mit
Sicherheit eines der grundlegendsten Werke. Darin werden nicht nur die Ursachen von
Leerstand, sondern auch eine breite Palette an damit verbundenen Herausforderungen und
Chancen fir die Entwicklung betroffener Regionen thematisiert. Wesentliche Schwierigkeit
fir die Raumforschung stellt die Erhebung von Leerstand und die dabei eingesetzten
Methoden dar. Spehl (2011) dberprift im Zuge mehrerer Fallstudien eine Vielzahl an
Erfassungsméglichkeiten auf ihre Fehleranfilligkeit und empfichlt letzten Endes deren
gezielte Kombination. Dadurch bleibt aber die Frage weiterhin offen, inwiefern Leerstand
im wissenschaftlichen Kontext definiert werden soll. Schliefllich eréffnen sich, abhingig
von der jeweiligen Wissenschaftsdisziplin (Raumforschung, Wirtschaftswissenschaften,
Geographie, Soziologie etc.), eine Vielzahl an Definitionsmoéglichkeiten. Demgemal liefern
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Rink & Wolff (2015) eine Reihe ausfithrlicher Vortberlegungen und letztlich eine
multiperspektive Begriffsbestimmung, auf welche auch die hier vorliegende Fallstudie
zurtickgreift. Dartiber hinaus beleuchten die Autoren das Potential der Leerstandquote als
aussagekriftigen Indikator fiir den rdumlichen Vergleich von Gebidudeleerstand einerseits
und die Einflussnahme auf den Immobilienmarkt ausgehend von Raumplanung und
Regionalpolitik andererseits.

Der Forschungsstand im Bereich leerstehender landwirtschaftlicher Wohn- und
Wirtschaftsgebdude - im Folgenden als Hofe bezeichnet - prisentiert sich noch weitaus
lichter als der, den lindlichen Raum betreffende. Aufgrund des Agrar-Strukturwandels
stehen Hofe zunehmend nicht nur leer (Schmied 2007: 11), sondern werden gemal3 Kornig-
Pich (2017) ,,/...] mebr oder weniger legal |...] wmgenutzt‘. Die diesen Prozessen
zugrundeliegenden Motive bleiben jedoch weitgehend unbeobachtet. Derartige
Verinderungen bringen die rdumliche Struktur bereits geschwichter Regionen noch weiter
aus dem Gleichgewicht. Das betrifft verstirkt peripher gelegene Gebiete (Schmied 2007:
9), wie zum Beispiel Gemeinden des alpinen Hochgebirges. Gerade deshalb liegt es nahe,
sich mit dem Leerstand von Hofen auseinanderzusetzten. Die hier vorliegende Fallstudie
soll diesbeztiglich Ursachen und Folgen herausarbeiten und eine Grundlage fir weitere
Arbeiten generieren.

2.1.1 Definitions- und Quantifizierungsprobleme

Bevor Untersuchungen hinsichtlich Gebédudeleerstand angestellt werden kénnen, bedarf es
ciner detaillierten Begriffsklirung. Pfeiffer et al. (2001: 16) weisen diesbeztiglich auf eine
zentrale Problematik hin, da Leerstand nicht nur die Immobilie selbst betrifft. Vielmehr
miussen diesbeziiglich mehrere Blickwinkel berticksichtigt werden. So wird beispielsweise
cin teilgenutztes Gebdude von dessen Bewohner*innen in der Regel nicht als ginzlich
leerstehend bewertet werden, wihrend sich Vertreter*innen von Raumplanung,
Regionalpolitik oder Immobilien6konomie hierzu vermutlich gegensitzlich duf3ern wiirden.

Aufgrund der Existenz solch kontrirer Sichtweisen ist also keine eindeutige Definition
méglich, welche dazu in der Lage wire simtliche Perspektiven vollstindig abzubilden. Fiir
Rink & Wolff (2015: 315f) ist die Formulierung einer allgemeingiltigen Definition
prinzipiell von geringerer Bedeutung, da ,,/... ] unterschiedliche 1 eestandsdefinitionen durchaus ihre
Berechtigung haben”. Die beiden Autoren empfehlen jedenfalls folgende Bereiche bei der
Klassifizierung von leerstehenden Immobilien zu bertcksichtigen: Wobnranm, -nutzung und
Leerstanddaner. Demnach gilt es vorerst zu kliren, inwiefern eine Abgrenzung zwischen
vordergrindiger Wohnnutzung und anderen Nutzungsarten (Ferienwohnungen,
gewerbliche Mitnutzung etc.) moglich ist. Da die Trennung vor allem im Bereich von
Ferienwohnungen besonders schwierig ist, kommt es mitunter zur Fehlinterpretation von
Leerstand (Spehl 2011: 30). Zudem miussen mégliche Eigentumsverhiltnisse bzw. die Art
der Belebung beriicksichtigt werden. Ferner ist es trotz bestehender Miet- oder
Kaufvertrige durchaus moglich, dass Wohnraum ginzlich leer steht oder eben temporir
bewohnt wird. Die eindeutige Kategorisierung der Belebung eines Gebdudes wird dariiber
hinaus zunehmend durch die Méglichkeit multilokalen Wohnens erschwert (Rink & Wolff
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2015: 315). Das zuletzt genannte, Leerstand definierende und duBlerst kontrovers
diskutiertes Merkmal stellt die Dauer dar. Gebiude, welche bis zu maximal 6 Monate leer
stehend, werden von der Fachliteratur als weitgehend unproblematisch bewertet und stellen
eine durchaus notwendige Fluktuationsreserve fiir den Immobilienmarkt dar, wohingegen
oberhalb dieses Schwellwertes von einem strukturellen, dauerhaften oder langzeitlichen
Leerstand gesprochen wird (Rink & Wolff 2015: 315; Spehl 2011: 76f). Immobilien, die
Gber einen derart langen Zeitraum unbewohnt bleiben, weisen erhebliche Mingel der
Bausubstanz sowie einen Verlust ihres Wertes auf. In der Regel verlingern diese Umstinde
die Dauer des Leerstandes noch weiter, wodurch es zur Ausbildung einer Leerstandspirale
kommt (Redepenning, Hefner & Singer 2018: 4 & 7).

Zusammenfassend ist Gebdudeleerstand schwierig zu definieren und kann
ausschlieBlich unter Einbezug mehrerer Faktoren untersucht bzw. bewertet werden.
Demgemil3 werden im Zuge der hier vorliegenden Studie sowohl Wohnhéuser als auch
landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebiaude untersucht. Vor allem letztere weisen
aufgrund des Fehlens leerstandspezifischer Daten besondere Forschungsrelevanz auf.

2.1.2  Erfassungsmethoden

Laut einer schriftlichen Mitteilung von Statistik Austria (2019) sind in Osterreich derzeit
keine Daten zu ruralem Leerstand verfigbar bzw. ist dessen Erhebung auch kiinftig nicht
angedacht. In Deutschland wird Gebédudeleerstand ebenfalls nur selten groBriumig von
statistischen Amtern erfasst (Schmied 2007: 3). Dennoch wire das Genetieren einer validen
Grundlage, insbesondere im lindlichen Raum, eine dringende Notwendigkeit. Einerseits
wird dem Gebiudeleerstand oftmals nur bedingt Aufmerksamkeit geschenkt, da eine
Vielzahl anderer Prozesse (Landflucht, Brain Drain, Riickgang landwirtschaftlicher Betriebe,
SchlieBung von Bildungs- und Nahversorgungseinrichtungen etc.) weitgehend davon
ablenken. Andererseits verstirken sich die mit Leerstand in Verbindung stehenden
Strukturprobleme mit zunehmender Dauer. Aus diesem Grund ist es fiir
Gemeindepolitiker*innen besonders wichtig, sich bereits in der Gegenwart einen
detaillierten Uberblick {iber die Hintergriinde sowie riumliche Verteilung von
Gebidudeleerstand zu schaffen. Erst dadurch wird die Bildung von Zukunftsstrategien
méglich bzw. sinnvoll.

Dementsprechend geben zunehmend auch lindliche Gemeinden Fallstudien in
Auftrag, welche sich mit dieser Problematik auseinander setzen (Schmied 2007: 9). Dabei
finden eine Vielzahl an Erfassungs- und Auswertungsmethoden ihre Anwendung. Neben
amtlichen Daten von Gebiude-, Wohnzihlungen sowie Mikrozensus kann ebenfalls auf
Zihlungen von Immobilienunternehmen oder Forschungseinrichtungen zurtickgegriffen
werden. Diese qualitativen Angaben werden mitunter durch den Einbezug von Ver- und
Entsorgungsmessungen (Strom-, Wasserzidhlung, Abfallentsorgungsdaten etc.) gestiitzt
(BBSR 2014: 18-21; Spehl 2011: 29-33; Schmied 2007: 3-9). Parallel dazu zihlen auch
qualitative Untersuchungen zu gingigen Erfassungsmethoden, wie zum Beispiel laufende
Ortsbegehungen und Interviews mit kommunalen Expertfinnen sowie mit
Eigentimer*innen. Ein Lokalaugenschein des betroffenen Grundstiicks bzw. des darauf
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befindlichen Gebiudes soll demnach subjektiv bewerten, inwiefern dieses leer steht.
Mégliche Orientierungshilfe dafiir sind beschriftete Klingelschilder, Gardinen oder Blumen
in den Fenstern (BBSR 2014: 21f) sowie der Zustand der Bausubstanz bzw. Gartenflichen
oder in der Gebiudeeinfahrt abgestellte Fahrzeuge (Spehl 2011: 57f). Alle genannten
Erhebungsinstrumente besitzen eine Vielzahl an Vor- und Nachteilen, wobei letztere in der
Regel tiberwiegen (Spehl 2011: 62; Schmied 2007: 9). Aus diesem Grund schligt Spehl
(2011: 32f & 65) die gezielte Kombination verschiedener Methoden vor, um den Anteil
irrtimlich als leerstehend identifizierter Immobilien zu minimieren. Insbesondere die
Verschneidung von Melderegister- und Entsorgungsdaten fithrt dabei zu reprisentativen
Ergebnissen, welche vor allem in kleinstrukturierten Gemeinden zusitzlich mit den
Einschitzungen kommunaler Expert*innen abgeglichen werden kénnen (BBSR 2014: 24).

Nichtsdestotrotz sollte sich die Erfassung von Leerstand keinesfalls auf dessen
Quantifizierung beschrinkten. Um leerstehende Gebdude im lindlichen Raum
chestmoglich einer Revitalisierung bzw. Umnutzung zu zufihren, gilt es weitaus mehr
Informationen zu sammeln. Dazu zihlt die Erfassung der Gebdudestruktur (Art, Alter,
urspringliche Nutzung etc.) sowie eine fortlaufende Aufzeichnung der Mingel. In kleinen
Kommunen empfiehlt sich die Bestandsaufnahme simtlicher Objekte, da es im Fall einer
unklaren Erbfolge tberaus plotzlich zu leerstehenden Gebduden kommen kann.
Insbesondere im landwirtschaftlichen Bereich sollte die Gemeinde detaillierte
Aufzeichnungen tiber die sozio-demographischen Merkmale der Besitzer*innen sowie eine
bevorstehende oder ungeklirte Nachfolge fihren. Im Sinne eines strategischen
Leerstandmanagements empfehlen Neufeld et al. (2015: 94-99) die Sammlung simtlicher
Daten in einem Geoinformationssystem (GIS). Dadurch wird einerseits die Verortung von
Leerstinden, andererseits ein Abgleich mit anderen Rohdaten méglich. Im Anschluss daran
koénnen verschiedenste Analysen durchgefiihrt, Strategien zur Revitalisierung entwickelt
sowie Angebot und Nachfrage des kommunalen Immobilienmarktes besser
zusammengefihrt werden.

2.1.3 Ursachen

Die Motive fiir leerstehender Gebidude im lindlichen Raum sind genau so vielfiltig, wie
deren Besitzer*innen. Ferner handelt es sich dabei keineswegs um nur eine einzige Ursache,
sondern um ein komplexes Zusammenspiel mehrerer Griinde (Schmied 2007: 10). In
Anbetracht ortsabhingiger Einflussgroflen variieret dieses Ursachennetzwerk rdumlich
mehr oder weniger stark (Redepenning, Hefner & Singer 2018: 4). Dartiber hinaus
existieren einige Faktoren, welche den Gebidudeleerstand weitgehend ortsunabhingig
beeinflussen. Allen voran kann der demographische Wandel und der damit verbundene
Nachfrageriickgang auf dem Immobilienmarkt als Hauptmotiv geltend gemacht werden
(Henger, Schier & Voigtlinder 2014: 22). Dartiber ist vor allem in lindlichen Gebieten das
Ableben von Gebidudebesitzer*innen der Ausloser fur Leerstand. Dies betrifft
insbesondere leerstehenden landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsraum (Arens 2007:
67; Mann 2003: 141f). Dabei kommt es gerade in der Phase der Besitztibergabe zu lingeren
Leerstandzeiten. Dadurch wird nicht selten der Beginn eines strukturellen Leerstands
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cingeleitet (Schmied 2007: 13). Ferner zeigen Erb*innen oftmals kein Interesse an
entsprechendem Objekt, da sie mitunter schon lingere Zeit auBlerhalb der Gemeinde
wohnen und sich folglich nicht mehr mit dieser identifizieren. In diesem Fall bleibt das
Gebidude weiterhin unbelebt, da es lediglich als ,,/.../ Sicherbeit fiir die Wechselfalle des Lebens
und fiir die Alterssicherung /... ] " dient (Spehl 2011: 95f). Diese Geisteshaltung erweist sich am
Beispiel alpiner Hochgebirgsgemeinden als besonders problematisch, da dort die
potentielle Siedlungsfliche im Wesentlichen durch das Relief begrenzt wird und eine
nachhaltige Bebauung erfordert.

Parallel hierzu erwihnt Schmied (2007: 10-16) noch weitere Motive, die als Treiber
lindlichen Leerstands dienen kénnen. Dementsprechend haben indirekte 6konomische
Faktoren, wie zum Beispiel Kaufkraft, Arbeitslosigkeit, Wirtschaftsstruktur etc. einen
Einfluss auf die rdumliche Bevélkerungsbewegung betroffener Kommunen und folglich
auf die dortige Immobiliennachfrage. Demgegentiber kann das dadurch gesteigerte
Aufkommen giinstigen Wohnraums auch den Zuzug von Amenity Migrant*innen férdern
(Abschnitt 2.2.2). Die mangelnde Auseinandersetzung mit dem eigenen Leerstand bzw. das
generelle Fehlen von Ideen zur Umnutzung bzw. Revitalisierung seitens der
Gebidudebesitzer*innen sowie Kommunalpolitik, fithrt zu ungiinstigcen Entscheidungen im
Bereich der Raumplanung (ebd. 12). Dieser Umstand kann die kiinftige Entwicklung des
Gebiudeleerstands erheblich verstirken.

Einen weiteren, aber direkten Einfluss darauf haben unter anderem objektspezifische
Merkmale (Alter, Bauart, Bausubstanz etc.) sowie der Standort selbst. Im Vergleich zu
Verbrauchsgiitern besitzen Immobilien eine aulerordentlich lange Lebensdauer, wonach
der Erwerb im Vornhinein wohl iiberlegt wird und unter anderem von der Qualitit der
Bausubstanz bzw. dem Gebiudealter abhingig ist. Alte, nach lindlicher Tradition erbaute
Objekte (Hofe, Landhiuser etc.) werden aufgrund hoherer Instandhaltungskosten in der
Regel seltener revitalisiert. Damit in Verbindung stehen die ungiinstige Funktionalitit und
Raumaufteilung von Agrargebduden (Arens 2007: 69). Gerade aufgrund der individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten erweist sich die Neuerrichtung von Wohnraum folglich als
wesentlich attraktiver (Zeppenfeld 2012: 68). Ebenso fithren vermehrt finanzielle
Beweggrinde zu landwirtschaftlichem Leerstand. Zum einen fehlt es den
Eigentimer*innen an monetiren Mitteln zur Instandhaltung der Bausubstanz (Spehl 2011:
77). Zum anderen befinden die betroffenen Landwirt*innen die VerduBlerung ihres
leerstehenden Besitzes aufgrund eines geminderten bzw. nicht existenten 6konomischen
Leidensdruckes fiir unnétig (Arens 2007: 67). Nicht nur deshalb sind die Eigentiimer*innen
selbst malgeblich fir den Leerstand im Bereich der Landwirtschaft verantwortlich.
Dartiber hinaus mindert ihre mangelnde Bereitschaft den Besitz an auflenstehende
Personen zu tbergeben, eine lingerfristige Revitalisierung (ebd.; zitiert nach: Bombeck
1997). Letztlich entscheidet auch der Standort des Gebdudes iiber dessen Potential leer zu
stehen. Dabei ist nicht nur die Position innerhalb eines Orts- bzw. Siedlungsteils von
Bedeutung, sondern auch die allgemeine Lage der Kommune (Schmied 2007: 14).
Diesbeziiglich erweisen sich peripher gelegene Gemeinden im Hochgebirge aufgrund der
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schweren Erreichbarkeit, der mangelnden Versorgungsmoglichkeiten etc. als besonders
pridestiniert.

2.1.4 Folgen und Herausforderungen

Die traditionelle Gebiudearchitektur bildet einen wesentlichen Teil der Kulturlandschaft
lindlicher Rdume und zihlt zu einem iber Jahrhunderte aufgebauten kulturellen Erbe. In
den meisten Fillen macht sich Leerstand dort als erstes bemerkbar, da nicht regelmilig
umsorgte Bausubstanz wesentlich schneller verfillt. Alleine schon fehlende Balkonblumen
oder ein ungepflegter Garten sind erstes Indiz fiir ein unbelebtes Gebiude. Als wesentlich
markant erweisen sich hingegen zerborstene Fenster, eine baufillige oder von Vandalismus
zerstorte Fassade (Redepenning, Hefner & Singer 2018: 4ff). Weniger auffallend, aber
gleichermallen von Degradation betroffen ist die Innenausstattung. Zudem befinden sich
seit lingerer Zeit leerstehende Objekte nicht mehr auf dem neuesten Stand der Technik.
Gerade im Bereich landwirtschaftlicher Wohn- und Wirtschaftsgebdude fehlt es unter
anderem an einer zeitgemiBen Heizung, Fassadendimmung, Dachdeckung etc.

Neben diesen optischen Auswirkungen ist Leerstand mit finanziellen sowie
6konomischen Herausforderungen verbunden (Schmied 2007: 2). Obwohl betroffene
Gebiude unbewohnt sind, verursachen sie dennoch Kosten. Dies betrifft die
Besitzer*innen gleichermallen, wie die Gemeinde, welche letztendlich indirekt unter dem
Gebidudeleerstand leiden. Demgemil3 koénnen ganze Orts- bzw. Siedlungsteile an
Attraktivitit verlieren (Spehl 2011: 38) und werden im Folgenden von der Bevélkerung
gemieden. Ferner wird dadurch auch die touristische Wertschopfung in Mitleidenschaft
gezogen. Henger, Schier & Voigtlinder (2014: 22) bezeichnen diese vorwiegend indirekten
Folgen als externe Effekte mit multiplikativer Wirkung, welche sich auf vielfaltige Weise
negativ auf die Entwicklung betroffener Gemeinden auswirken kénnen. Unter Umstinden
steigt fir die Einwohner*innen die Entfernung zu den eigenen Nachbar*innen, wodurch
die Identifikation mit dem Wohnort weiter abnimmt (Redepenning, Hefner & Singer 2018:
4). Dementsprechend koénnen einige wenige leerstehende Gebidude auch weitreichende
Auswirkungen haben und im Extremfall in einer sozialen Segregation resultieren (Henger,
Schier & Voigtlinder 2014: 22f) und folglich zur Abwanderung der Bevolkerung fithren.

2.1.5 Gegenmallnahmen

Aufgrund der weitreichenden direkten sowie indirekten Auswirkungen von Leerstand auf
lindliche Gebiete bildet dessen FEindimmung eine wesentliche Aufgabe regionaler
Steuerungsorgane aus den Bereichen Politik, Raumplanung sowie Regionalmanagement
und wird auch in Zukunft keineswegs an Bedeutung verlieren. Nichtsdestotrotz miissen
erste Mallnahmen bereits in der Gegenwart gesetzt werden. Laut Spehl (2011: 75f) sind
diese vordergriindig sozialer, finanzieller sowie rechtlicher Natur. In erster Linie gilt es
anhand  von  partizipativen  Informationsveranstaltungen  nicht nur  die
Leerstandbesitzer*innen, sondern die gesamte Bevolkerung betroffener Gemeinden fiir
den Themenkomplex Gebdudeleerstand zu  sensibilisieren. Diesbeziiglich ist die
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Inanspruchnahme einer unabhingigen Mediation und die Bereitstellung einer
innerkommunalen Ansprechperson ratsam (ebd. 76ff). Dartiber hinaus gilt es von
Eigeninteresse geleitete Neubauten weitestgehend zu minimieren (Schmied 2007: 17). Exrst
dadurch wird es moglich, dass sich die Eigentimer*innen schrittweise fur eine
Wiederbelebung bzw. Umnutzung ihrer leerstehenden Immobilie 6ffnen. Durch gezielte
finanzielle Unterstiitzung (Bodenfonds, Férderungen etc.) der betroffenen Personen kann
der Anreiz einer VerduBerung noch weiter gesteigert werden (Spehl 2011: 76). Die
Bestandaufnahme von Leerstand im Sinne eines Langzeit-Monitorings ermdglicht unter
anderem das Angebot leerstehenden Wohnraums zu quantifizieren und es potentiellen
Abnehmer*innen auf Gebidude- bzw. Grundstiickb6rsen anzubieten (ebd.; Schmied 2007:
17). Als Gegenstiick zur VerduBerung kann die Umnutzung gesehen werden. Dafiir bieten
sich vor allem landwirtschaftliche Gebiude an, welche unter anderem zut touristischen
Nutzung umgebaut werden konnen. Hierbei gilt es vor allem rechtliche
Rahmenbedingungen fir im Griinland gelegene Objekte zu schaffen (Kordina, Munduch-
Bader & Schickhofer 2003: 1f). Im Zuge dessen missen auch die politischen
Entscheidungstriger*innen auf Landesebene eingebunden werden. Sofern keine der
soeben genannten Mallnahmen greift, bleibt gemil3 Schmied (2007: 16) lediglich der
Rickbau bzw. Abriss leerstehender Gebiaude. Vor allem im Bereich landwirtschaftlicher
Wohn- und Wirtschaftsgebdude, die de facto den Charakter der Kulturlandschaft prigen,
ruckt diese irreversible Entscheidung eher in den Hintergrund. Demgegeniiber dulern auch
Pfeiffer, Simons & Porsch (2001: 70f) ihre Bedenken, da ein Wohngebdude bereits
mehreren Generationen als Lebensmittelpunkt gedient hat und aus rein emotionaler Sicht
nicht einfach abgerissen werden kann.

2.2 Amenity Migration im Alpenraum

Dass Migration nicht zwangslaufig 6konomischen Ursprungs sein muss (Stewart 2002:
370), beweist die immer prisenter werdende Rolle von peripheren und 6konomisch
schwachen Berggebieten als Zuwanderungsraum (Moss 2006). Der Zuzug in den lindlichen
Raum befriedigt demnach vielmehr den Wunsch nach einem individuellen Lifestyle,
lindlicher Idylle sowie einer gesteigerten Lebensqualitit und weniger nach wirtschaftlichem
Profit (O’Reilly & Benson 2009: 2). Dieser neue Trend wird innerhalb der einschligigen
Fachliteratur als Lifestyle Migration bezeichnet (Hoey 2005, 20006). Es muss jedoch klar darauf
hingewiesen werden, dass es sich hierbei um einen soziologischen Ansatz handelt, der
rdumliche Aspekte unberticksichtigt ldsst. Hierbei steht vielmehr das Individuum und
dessen Migrationsentscheidungen und weniger die Einflussnahme am Zielort im
Mittelpunkt (Benson & Osbaldiston 2014: 9).

Im Hinblick der omniprisenten Abwanderung der autochthonen Bevélkerung und der
damit verbundenen Zunahme leerstehender Gebdude in Peripher-Regionen, darf die
Kategorie Raum aber keinesfalls vernachlissigt werden. Dementsprechend erweist sich das
Konzept der Amenity Migration als passendes Instrument, because it ,,/.../ adopts a perspective
on migration that privileges ideas of population movement and change, identifying trends |...] and offer/s]
insights into the wider structural changes that bring about demographic change in sending and receiving
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communities, but also into how these population movements impact on the destination” (O’Reilly &
Benson 2009: 4). Wesentliches Merkmal er Amenity Migration ist die bewusste
Entscheidung von Personen ihren gegenwirtigen urbanen Wohnort auf der Suche nach
mehr Lebensqualitit zu verlagern. Dazu zihlt gemil3 Pinto-Correia et al. (2014) auch das
Betreiben einer Landwirtschaft. Infolgedessen erhalten Newcomer*innen mehr Autonomie
sowie ein qualititsvolleres Leben, welches sich allem voran durch die Nihe zur Natur als
Lebensraum und Nahrungsmittelquelle auszeichnet (Pinto-Correia et al. 2014: 72; Wilbur
2014a: 7).

Der Zuzug in lindliche Regionen, welche besondere natiirliche und kulturelle
Qualititen aufweisen, wurde erstmals von Graves (1980) und Price et al. (1997) beschrieben
sowie von Moss (2006) aufgegriffen. Bei dieser Form der riumlichen Bewegung handelt es
sich um eine ,,/.../ migration to places that people perceive as having greater environmental quality and
differentiated culture” Moss 20006: 3). Ferner stiitzt sich diese im Wesentlichen auf die Theorie
der Counternrbanisation (Berry 1976; Beale 1975). Mitte der 1970er-]Jahre konnte erstmals die
Bevolkerungsverlagerung von stidtische in lindliche Rdume nachgewiesen und dadurch
cine Gegenthese zum allgemeinen Abwanderungstrend aus ruralen Gebieten formuliert
werden. So waren es vor allem Menschen aus der Stadt - sogenannte Urban Refugees (Lotfler
& Steinicke 2007), welche lindliche Regionen dauerhaft als Wohn- bzw. Arbeitsraum
aufsuchten. Im Gegensatz dazu erfasst Amenity Migration zusitzlich den Prozess des
Multilocal Dwelling bzw. der Multilokalitat (Mclntyre 2009; Rolshoven & Winkler 2009) und
demnach Newcomer*innen, welche an mehreren Orten Gber einen lingeren Zeitraum
leben. Neue Formen der Mobilitit sowie deren Verbesserung beglinstigen diesen
Wohnortwechsel (Mclntyre 2009: 248). Insofern beschrinkt sich dieses Forschungsfeld
nicht mehr nur auf die Verlagerung des Hauptwohnsitzes, sondern umfasst eine weitaus
groBBere Gruppe von Prozessen und Personen (Gosnell & Abrams 2011: 305). Gemil
Borsdorf (2014: 21) steigt durch multilokal Wohnende in der Regel der sozio-6konomische
Status des jeweiligen Wohnortes und die Anzahl an dort umgesetzten Investitionen und
Innovationen.

Bender & Kanitscheider (2012) bezeichnen Personen, die ins alpine Hochgebirge
migrieren, treffender Weise als New Highlanders. Dazu zihlen Loffler et al. (2016: 486) auch
ruckgewanderte (Re-Migrant*innen) und aufgrund einer Beziehung zugezogene Personen
(Beziehungsmigrant*innen). Die Prisenz von New Highlander*innen ist ein relativ junges
Phinomen und wurde erstmals von Perlik (2006) entlang des Alpenbogens untersucht.
Einen detaillierteren Einblick liefern die Arbeiten von Bender & Kanitscheider (2012,
2013), Messetli et al. (2011) sowie Corrado (2010). Obwohl die Osterreichischen Alpen
hinsichtlich Fliche und Bevélkerung den grofiten Teil-Raum des Alpenbogens darstellen
(Streifeneder 2009: 17), wurden sie diesbeziiglich kaum untersucht. So liegen lediglich
statistische Analysen demographischer Daten Osttirols (Bender & Kanitscheider 2013)
sowie von 12 Gemeinden des steirisch-oberésterreichischen Grenzgebietes vor (Cede et al.
2018). Seit kurzem existieren mit der Arbeit von Griner & Konzett (2017) jedoch zwei
detailliertere Fallstudien aus dem Tiroler Gailtal sowie dem Vorarlberger Montafon. Diese
konnten parallel zur Abwanderung der autochthonen Bevélkerung eine Zuwanderung von
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New Highlander*innen nachweisen und demnach auf den einzigartigen, kulturellen bzw.
landschaftlichen Charakter von Hochgebirgsregionen in Westdsterreich aufmerksam
machen.

2.2.1 Migrationsmotive

Regionen in denen sich Amenity Migrant*innen gezielt ansiedeln, bezeichnen Zich et al.
(2015) als Amenity Landscapes, da sie mit besonderen kulturlandschaftliche _Amenities
ausgestattet sind - sogenannte Annehmlichkeiten, Vorziige oder Qualititen. Wie wichtig
das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft ist, untermauern Cede et al. (2018: 643) am
Beispiel des ostosterreichischen Alpenraumes. Dort bleibt der Trend neuer
Zuwanderungen aufgrund monotoner Waldgebiete und des hohen Anteils an
GrofBigrundbesitz aus. Ein Wechsel des Wohnortes in Regionen mit einer Vielzahl an
Amenities hingegen ermd&glicht New Highlander*innen einen alpinen Lebensstil, definiert
durch die dort anzutreffenden naturraumlichen und kulturellen Vorziige. Im Detail sind es
Pull-Faktoren wie ein glnstiger und ausreichend verfigbarer Wohnraum, ein vielseitiges
Freizeitangebot bzw. die Moglichkeit in der Natur leben zu kénnen sowie die eigenen
Kinder dort aufzuziechen. Demgegeniiber gelten die Lirm- und Luftverschmutzung oder
zu hohen Immobilienpreise urbaner Agglomerationen als Push-Faktoren. Latenter Treiber
von Amenity Migration hingegen ist der Tourismus (Stewart 2002: 371; Price et al. 1997:
265). In Anlehnung an Loffler et al. (2014: 5f) wird die Wahl der potentiellen (Pensions-)
Wohnsitze von kunftigen New Highlander*innen nach ihren im Urlaub erlebten
Eindricken beeinflusst.

2.2.2  Riumliche und gesellschaftliche Einflisse

Alles in Allem scheinen zwischen Amenity Migration, Tourismus und Freizeitwohnsitzen
gerade wegen des Einbezugs der Multilokalitdt keine klaren Grenzen zu existieren. Eine
Trennung ist auch nicht zwingend notwendig. Demnach miissen New Highlander*innen
nicht notwendiger Weise das gesamte Jahr Gber im Hochgebirge verbringen, um dort
positive sozio-6konomische sowie demographische Verinderungen zu erwirken. In der
Regel sind wenige Wochen pro Jahr vollig ausreichend, um multiplikative Prozesse in Gang
zu bringen (Loffler & Steinicke 2018: 95f), sofern sie sich wihrend dieser Zeit aktiv am
Dorfleben beteiligen. Aufenthaltsdauer und Anzahl von multilokal wohnenden Personen
per se dienen also nicht als aussagekriftige Indikatoren fir den Einfluss von New
Highlander*innen auf ihren neuen Wohnort. Vielmehr ist es ihr Input an Ideen und
Innovationen. In welchem Ausmal} diese in ausgewiesenen Amenity Landscapes
anzutreffen sind, konnten Untersuchungen von Loéffler & Steinicke (2018) kldren.
Demnach verzeichnen Peripher-Regionen der franzosischen Alpen nach einer
jahrzehntelangen Abwanderungsperiode angesichts des Zuzugs von New Highlandern
neuerdings eine positive Bevélkerungsbilanz (Abb. 6). Dariiber hinaus breitet sich diese
Bewegung laut Cede et al. (2014: 3) zeitlich versetzt vom West- in Richtung Ostalpenraum
aus und folglich auch im 6sterreichischen Alpen zu erwarten.
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Migration balance in the Alps 2002 - 2012
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Abb. 6: Gemeindebasierte Wanderungsbilanz entlang des gesamten Alpenbogens (2002-2012) (Loffler et al. 2014: 4)

Neben dem Bevélkerungsgewinn spielt eben gerade das Engagement der Newcomer*innen
cine zentrale Rolle fir das Wiederaufblihen vormals brachgefallener lindlicher
Berggebiete. Dies zeigen Loffler et al. (2016) anhand zweier konkreter Fallstudien aus dem
italienischen Alpenraum. Die Einflussnahme der New Highlander*innen betrifft neben
dem gesellschaftlichen, 6konomischen und kulturellen Gefige ebenso die
Kulturlandschaft, Bausubstanz sowie Infrastruktur (Abb. 7).
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Abb. 7: Auswirkungen von New Highlander*innen auf Gesellschaft, Wirtschaft, Infrastruktur und Bausubstanz in
den beiden italienischen Hochgebirgsgemeinden Ostana und Dordolla (verdndert nach Loffler et al. 2016: 488)
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Gemil3 Gruner & Konzett (2017: 131 & 135) ist der Einfluss auf die Bausubstanz in
Regionen Westdsterreichs besonders hervorzuheben. Demnach kaufen, restaurieren und
bewohnen New Highlander*innen vormals brachgefallene bzw. leer gestandene,
landwirtschaftliche (Wohn-)Gebdude (Abb. 8). Sie halten aber auch das 6rtliche Wegenetz
in Stand oder reaktivieren bereits vergessene Briuche.

Abb. 8: Restaurierter Bauernhof in der Gemeinde Obertilliach (oben) mit originaler Tilliacher Bauernstube (links)
sowie Kiiche (rechts) (Griiner & Konzett 2017: 131)

Insbesondere die Pflege der Kulturlandschaft und folglich des Ortsbildes wirkt als
grundlegender ~ Multiplikator ~ fir eine stabile Entwicklung von  peripheren
Hochgebirgsregionen aus (Loffler et al. 2015: 31). Ferner impliziert ein gepflegtes und
abwechslungsreich gestaltetes Landschaftsbild laut Schirpke et al. (2013: 1080)
menschliches Wohlbefinden. Das hemmt zum einen die sukzessive Abwanderung der
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cinheimischen Bevélkerung und steigert zum anderen die Attraktivitit fiir einen Zuzug
weiterer New Highlander*innen (Bender & Haller 2017: 131). Dennoch bleibt das Potential
von Newcometr*innen innerhalb der Gemeinde oftmals unentdeckt, obwohl sie durchaus
dazu in der Lage sind, den fortschreitenden Leerstand zu mindern (Borsdorf 2014: 22; Born
& Goltz 2007: 7).

Eine Migration von New Highlander*innen bleibt auf der anderen Seite oftmals nicht
ohne negative Auswirkungen. Diese beeinflussen sowohl die sozialen als auch die Mensch-
Umwelt-Beziehungen. Demgemil3 kann es laut Born & Goltz (2007: 8) zu einem erhohten
Konfliktpotential ,,/...] between those who actively migrated into peripheral areas, which they perceived
as an ideal living environment, and those who feel captive of their environment and tend to flee from it*
kommen. Dariiber hinaus erwihnen Abrams et al. (2012: 279) negative Einflisse auf die
Umwelt, wie die Expansion des Siedlungsraumes durch Newcomer*innen. Damit geht der
Eingriff in das fragile Okosystem von Hochgebirgsregionen einher. Ein unkontrollierter,
plotzlicher Bevolkerungszuwachs kann zudem erheblichen Druck auf die Ressourcen und
Infrastruktur betroffener Regionen ausiiben (Stewart 2002: 375). Nicht zuletzt deshalb
werden die politischen Akteure auf regionaler sowie kommunaler Ebene mit einer Vielzahl
neuer Probleme konfrontiert, welche vormals nur in urbanen Ballungsrdumen anzutreffen
waren. So kann es im Extremfall auch in Hochgebirgsgemeinden zu einem Anstieg der
Immobilienpreise und Lebenshaltungskosten kommen (Moss 2014: 19; Messerli, Scheurer
& Veit 2011: 2f; Loffler & Steinicke 2007: 80). Dariiber hinaus beweisen weitere
Untersuchungen das mégliche Autkommen von sozialer Segregation. Perlik (2011) fasst die
soeben genannten Effekte unter dem Begriff der Apine Gentrification zasammen. Ferner
konnten Steinicke et al. (2011) die Verdringung ethno-linguistischer Minderheiten durch
die Zuwanderung von New Highlander*innen belegen.
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3 Allgemeine Methodik und Forschungsdesign

Die in Abschnitt 1.7 prisentierten Forschungsfragen, kénnen keinesfalls anhand rein
quantitativer Methoden beantwortet werden. Vor allem die Erhebung der Motive fiir den
Gebidudeleerstand seitens der Leerstandbesitzer*innen sowie fir den Zuzug von New
Highlander*innen ist ausschlieSlich auf Basis von Interviews moglich. Infolgedessen
werden studienrelevante Daten anhand quantitativer, aber auch qualitativer Methoden
gesammelt. Der wesentliche Vorteil dieses Mixed-Methods-Ansatzes liegt zum einen darin,
dass sich beide Methoden gegenseitig stiitzen (Fauser 2017: 9). Zum anderen wird dadurch
der Erkenntnisgewinn und die Auswertungsmoglichkeiten vergréBert und letztlich eine
detailliertere Bearbeitung der vorliegenden Problemstellung méglich (Vogl 2017: 288). Im
Anschluss an die Erhebungen gilt es die beiden Datensets anhand der Triangulation (Flick
2011) miteinander in Verbindung zu setzten bzw. zu analysieren. Ferner mussen die
Ergebnisse in die konzeptionellen Grundlagen (Kapitel 2) dieser Fallstudie eingebettet
werden. Daraus lassen sich nicht zuletzt mégliche Konvergenzen bzw. Divergenzen der im
Bereich von Amenity Migration durchgefithrten Fallstudien und der davon ausgehenden
exogenen Revitalisierung von lindlichem Leerstand ableiten.

Im Folgenden werden die verwendeten quantitativen (Abschnitt 3.1) und qualitativen
Methoden (Abschnitt 3.2) sowie deren Analysetechniken kurz vorgestellt. Eine detaillierte
Erklirung der spezifischen Methoden und Arbeitsschritte ist den jeweiligen Kapiteln zu

entnehmen.

3.1 Akquise, Auswertung und Visualisierung quantitativer Daten

Um die Ergebnisse der qualitativen Forschung (Kapitel 5) zu untermauern, wird eine breite
Palette an statistischen Daten von Statistik Austria bezogen, auf kommunaler Ebene
deskriptiv analysiert und anhand von Diagrammen, Grafiken sowie Tabellen dargestellt
(Kapitel 4). Zudem ist es notwendig rdumliche Vergleiche und Trendanalysen
durchzufuhren, weshalb auch Daten der benachbarten Gemeinden — falls erforderlich —
des gesamten Planungsverbandes 35 (Osttiroler Oberland)® angefordert werden.

Neben der Sammlung vorwiegend sozio-demographischer und -6konomischer Daten
gilt es hingegen auch den Leerstand und damit in Verbindung stehende Kennzahlen zu
eruieren. Schmied (2007: 3-9) weist besonders im lindlichen Raum auf einen grundsitzlich
fehlenden bzw. unzureichenden Datenbestand hin. Eine derartige Liicke wird anhand
cigenstindiger Leerstanderhebungen vor Ort geschlossen. Im Zuge derer werden
Immobilien als leerstehend klassifiziert, welche mit Ende der Feldforschungsarbeiten nicht
dauerhaft von Personen bewohnt sind.

Um die riumlichen Auswirkungen der New Highlander*innen auf die Siedlungs- und
Kulturlandschaft respektive den Leerstand in der Fallstudiengemeinde eruieren zu kénnen,
sind unter anderem Begehungen vor Ort nétig. Dabei werden vor allem raumbezogene

2 Der Planungsverband 35 (Osttiroler Oberland) umfasst die Gemeinden Sillian, Heinfels, Inner-
und AuBervillgraten, Kartitsch, Ober- und Untertilliach, Strassen, Abfaltersbach sowie Anras.
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Daten (Siedlungsraum, Gebiudestruktur etc.) erhoben und in GIS georeferenziert bzw.
analysiert. Neufeld et al. (2015) und Bender et al. (2005) konnten diese Methode bereits
erfolgreich im Kontext kulturlandschaftlicher Verinderungen anwenden.

3.2 Qualitative Inhaltsanalyse semi-strukturierter Interviews

Die Bestimmung der Ursachen fir Gebiudeleerstand und die Untersuchung des
(exogenen) Wiederbelebungspotentials erfolgt anhand von Methoden der empirischen
Sozialforschung. Dabei wird grundsitzlich auf semi-strukturierte Interviews
zuriickgegriffen, deren Inhalte von den Forschungsfragen in Abschnitt 1.7 abgeleiteten
werden und dem Kapitel 10 zu entnehmen sind. Einen Uberblick iiber die
Leerstandproblematik  soll  mithilfe von, auf Gemeindeebene durchgefihrter,
Expert*innen-Interviews geschaffen werden (Kapitel 5). Diese AuBlensicht wird um die
Innensicht der Leerstandbesitzer*innen erginzt. Schliefllich ist eine sinnvolle
Untersuchung lindlichen Leerstands erst durch eine ganzheitliche Betrachtung der
innerkommunalen sozio-kulturellen Prozesse gewihrleistet.

Der Erstkontakt zu potentiellen New Highlander*innen kann unter anderem erst durch
diese Sondierungsgespriche hergestellt werden. Ausgehend davon gilt es weitere neu
zugezogene Personen anhand des Schneeball-Verfahrens zu eruieren (Sanchez-Ayala 2012:
129). Diese Vorgehensweise erfasst mit Sicherheit nicht alle Newcomer*innen bzw.
multilokal Wohnenden aber sehr wohl jene, die sich in der Gemeinde Innervillgraten aktiv
engagieren und gerade aufgrund ihrer Ideen sowie Innovationen verstirkt von der
Dorfgemeinschaft wahrgenommen werden. Simtliche New Highlander*innen gilt es
ebenfalls anhand semi-strukturierter Interviews zu befragen. Ein klarer Gesprichsleitfaden
gewihrleistet ein zielgerichtetes Arbeiten sowie eine bessere Vergleichbarkeit der
empirischen Ergebnisse. Dadurch kann das Interview im Falle der Abwesenheit von
multilokal Wohnenden auch mittels Telefonate durchgefithrt oder als offener Fragebogen
auf elektronischem Weg versendet werden.

Im Anschluss daran erfolgten die Transkription und systematische Analyse der
Gespriche. Diesbeziiglich erweist sich die qualitative Inhaltsanalyse nach Mayring (2015)
als sinnvolle Vorgehensweise. Die Kategorienbildung der Expert*innen-Interviews erfolgt
groBtenteils induktiv. Diese Voruntersuchungen bilden eine gute Ausgangslage fir die
Auswertung der iibrigen Interviews (Leerstandbesitzer*innen und New Highlander*innen).
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4 Deskriptive, mehrdimensionale Datenanalyse

Dieses Kapitel setzt sich mit der Interpretation quantitativer Daten der Gemeinde
Innervillgraten auseinander und betrifft die Bereiche Demographie (Abschnitt 4.1), Tourismus
(Abschnitt 4.2), Agrar-Struktur (Abschnitt 4.3) sowie den Szedlungsranm (Abschnitt 4.4). Es
wurden insbesondere diese Gebiete ausgewihlt, da sie sich zur Beantwortung der zentralen
Forschungsfragen aus Abschnitt 1.7 am besten eignen.

Die sozio-demographischen und -6konomischen Daten wurden vorwiegend von
Statistik Austria, in seltenen Fillen auch von der Landesstatistik Tirol sowie dem
Tourismusverband Osttirol bezogen und im Anschluss daran eigenen Berechnungen
zugefithrt. Die Auswirkungen von Gebdudeleerstand sind mitunter rdumlicher Natur,
weshalb zusitzlich die Sammlung und Auswertung von Geodaten des Landes Tirol
notwendig ist.

4.1 Sozio-demographische Kennzeichen

Auf den folgenden Seiten gilt es zu kliren, inwiefern die Gemeinde von einer Zuwanderung
durch New Highlander*innen betroffen ist. Folglich wird der Fokus neben der
Bevolkerungsentwicklung  (Abschnitt  4.1.1) und Altersstruktur (Abschnitt 4.1.2)
vordergrindig auf die rdumliche Bevolkerungsbewegung (Abschnitt 4.1.4) gelegt.

Um aus den Daten Trends ableiten zu konnen, werden zeitliche sowie raumliche
Vergleiche angestellt. Diese werden groftenteils in Diagrammen sowie Karten
zusammengefasst, um einen bestméglichen Uberblick garantieren zu konnen. Die
Zeitreihen belaufen sich in der Regel auf das Intervall von 2002 bis 2018, da erst ab dann
ein einheitlicher Gebietsstand innerhalb Tirols existiert. Fur die rdumlichen
Gegentiberstellungen eignen sich vordergriindig die Kommunen des Planungsverbandes
Osttiroler Oberland. Aufgrund der Wahrung des Uberblicks und der leichteren
Verstindlichkeit erweist sich die Reduktion dieser 10 Gemeinden auf die direkt an
Innervillgraten grenzenden Kommunen AuBlervillgraten, Sillian, Heinfels und Strassen.

4.1.1 Bevolkerungsentwicklung

In Anbetracht der demographischen Prozesse Innervillgratens kann vorerst nicht - wie
grundsitzlich bei peripher gelegenen Alpengebiete vorausgesetzt - von einem stetigen
Riickgang der Bevolkerungszahlen gesprochen werden. Darauf verweist ein Vergleich der
Bevolkerung zwischen 2002 und 2018 (Abb. 9). Obwohl die Zahl der Einwohner*innen im
Jahr 2002 noch bei 986 Personen liegt und im Jahr 2018 auf 938 zurtickfillt, darf die Zeit
zwischen 2002 und 2008 keinesfalls vernachlissigt werden. Wihrend die Bevélkerung in
dieser Periode im gesamten Bezitk Lienz nahezu konstant abnimmt, kann fiir
Innervillgraten ein Anstieg festgestellt werden. Dies resultiert aus der positiven natiirlichen
Bevolkerungsbilanz (Abschnitt 4.1.3). Zur selben Zeit verlieren nahezu alle umliegenden
Gemeinden, allem voran die Nachbarkommune AuBervillgraten, an Einwohner*innen.
Beginnend mit dem Jahr 2008 verzeichnet letztlich auch Innervillgraten eine
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Bevolkerungsabnahme von insgesamt 5 %, welche bis 2015 noch tber dem bezirksweiten
Trend liegt.
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Abb. 9: Gegentiberstellung der Bevolkerungsentwicklung von Innervillgraten mit jener der umliegenden Gemeinden,
Osttirols sowie Tirols zwischen 2002 und 2018

Laut Prognose der Landesstatistik Tirol (2016: 7) setzt sich der Bevolkerungsriickgang in
Osttirol kiinftig weiter fort, wobei das Osttiroler Oberland besonders stark davon
betroffen sein wird. Dass eine derartige Abnahme wiederum zu einem Anstieg von
Gebiudeleerstand fiihrt, konnten Cede & Steinicke (2007: 97) nachweisen. Folglich
erwartet die Gemeinde Innervillgraten in den kommenden Jahrzehnten eine Verschirfung
der Leerstand-Problematik.

4.1.2 Altersstruktur

Zwischen 2003 und 2018 hat sich die Altersverteilung der Gemeindebevélkerung aufgrund
sozio-demographischer Prozesse auf vielfiltige Weise verindert (Abb. 10). Im Jahr 2003
verzeichnet Innervillgraten einen Anteil von rund 8 % an 0 bis 4-jahrigen Personen, welcher
2018 auf rund 4 % zurtickgeht. Dass die beiden Werte derart auseinanderdriften, liegt am
sukzessiven Geburtenriickgang der Kommune. Ahnliche Disparititen finden sich zwischen
den 20 und 44-jdhrigen Personen wieder, welche auf eine berufs- bzw. bildungsbedingte
Abwanderung zuriickzufiihren ist. Obwohl in der Gemeinde neben landwirtschaftlichen
Betrieben auch einige Unternehmen des Industrie- sowie Dienstleistungssektors existieren,
finden dort Personen mit einem tertidren Bildungsabschluss (Universitit, Fachhochschule
etc.) nur bedingt Anstellung. Die dadurch bedingte Landflucht betrifft vor allem Frauen,
wie eine detaillierte Auseinandersetzung mit der rdumlichen Bevolkerungsbewegung in
Abschnitt 4.1.4 zeigt.
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Ebenfalls eine der Migration entstammende Divergenz, findet sich in der Gruppe der 55
bis 59-jihrigen Personen wieder. Im Vergleich zum Jahr 2003 ist dort ein bemerkenswerter
Anstieg von nahezu 5 % festzumachen. Wie in Abschnitt 5.1.3 qualitativ analysiert, handelt
es sich diesbeztiglich hauptsichlich um Re-Migrant*innen, welche in ihrer Pension zurtick
nach Innervillgraten wandern. Ein Peak der 2018er-Kennlinie erhilt zudem einen kleinen,
nicht zu vernachlissigenden Eintrag der Baby-Boom-Generation der 1960er-]Jahre. Dieser
macht sich auch am Spitzenwert der 40 bis 44-jihrigen Personen von 2003 bemerkbar.
Nichtsdestotrotz diirfte es auch wihrend dieser Zeit zu einer Riickwanderungswelle von

Rentner*innen gekommen sein.
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Abb. 10: Die Altersstruktur Innervillgratens aus den Jahre 2003 und 2018,
gemessen an der dementsprechenden Gesamtbevélkerung

Ein genereller Vergleich der in 24 Jahresschritten aggregierten Altersgruppen zeigt eine
Uberalterungstendenz. Von 2003 auf 2018 nimmt die Anzahl der 50 bis 74-J4hrigen um ca.
20 % sowie jene der uber 74-Jdhrigen ca. 25 % zu. Die Zunahme ilterer Personen auf
Kosten der jungeren ist laut Schmied (2007: 10f) gerade aufgrund des Nachfrageriickgangs
am Immobilienmarkt ein wesentlicher Treiber von Gebaudeleerstand.

Um die Existenz von Newcomer*innen nachzuweisen, eignet sich eine Untersuchung
der aktuellen Altersverteilung hinsichtlich jener Personen ohne Osterreichische
Staatsangehorigkeit. Dabei handelt es sich um erste Hinweise, da Amenity Migrant*innen
in der Regel von auflerhalb des Alpenraumes zuwandern (Loffler et al. 2016: 487). Dort gilt
es unter anderem. Abb. 11 verweist sehr wohl auf einen geringen Anteil - rund 1,5 % der
Gesamtbevolkerung - aus dem Ausland zugewanderter Personen, welche sich in der
Gemeinde Innervillgraten angesiedelt haben. Die Interviews aus Abschnitt 5.1 ergeben
dhnliche Ergebnisse. Dies betrifft vorwiegend Personen in einem Alter zwischen 25 und 44
Jahren sowie 50 bis 64 Jahren. Die jungere der beiden Gruppen beinhaltet etwas mehr
Frauen als Minner, wodurch ein erster Hinweis auf eine beziechungsgeleitete Zuwanderung
von New Highlander*innen gegeben ist. Die Immigration erfolgte jedenfalls ohne Kinder
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bzw. erhielten diese erst mit ihrer Geburt die 6sterreichische Staatsangehorigkeit und
scheinen deshalb in Abb. 11 nicht auf.

Das Vorhandensein von Personen nicht-Osterreichischer Herkunft im Alter zwischen
50 und 64 Jahren deutet zudem darauf hin, dass sich Prozesse der Bevolkerungswanderung
in Innervillgraten nicht ausschlieBlich durch Re- und Beziehungsmigration beschreiben
lassen. Vielmehr muss diese These um das Konzept der Pensionsmigration erweitert
werden. Inwiefern sich diese Newcomer*innen in der Gemeinde integrieren gilt es auf
qualitative Weise herauszufinden (Abschnitt 5.1).

Altersstruktur der Gemeindebevélkerung
(2018)
Alter
100 und ilter
95 bis 99 2
90 bis 94 3 8
85 bis 89 9 19
80 bis 84 14 9
75 bis 79 8 19
70 bis 74 13 1 20
65 bis 69 20 12
60 bis 64 23 101 15
55 bis 59 47 2 32
50 bis 54 3 10 %
45 bis 49 34 30
40 bis 44 32 2 0 Abb. 11:
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4.1.3 Natirliche Bevolkerungsbewegung

Fir den in Abschnitt 4.1.1 bereits erwihnten Bevolkerungsanstieg zwischen 2002 und 2008
ist ein deutlicher Anstieg der Geburten verantwortlich. Gleichzeitig bleibt die Anzahl der
Sterbefille nahezu konstant, wie Abb. 12 veranschaulicht. Ein Teil der Geburten ist auf die
bereits erwihnten Beziechungsmigrant*innen zuriickzufithren, wodurch die natirliche
Bevolkerungsbilanz letztlich bis ins Jahr 2009 positiv bleibt. Im Anschluss daran fihrt der
Rickgang an Geburten sowie ein leichter Anstieg an Todesfillen zu einer, um Null herum
fluktuierenden, naturlichen Bilanz.

Diese Entwicklungen zeigen wiederum, dass sich der Zuzug von Personen zum einen
unmittelbar auf die Bevolkerungszahlen auswirkt. Statistischen Analysen bleiben die mit
Geburten einhergehenden indirekten Effekte hingegen verborgen. Demnach wirkt sich ein
Mehr an Geburten unweigerlich auf die soziale Infrastruktur (Kindergirten, Schulen etc.)
der Gemeinde aus.
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Natiirliche Bevolkerungsbewegung (2002 - 2017)
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4.1.4 Riumliche Bevolkerungsbewegung

Wenngleich die natiirliche Bevélkerungsbilanz fiir Innervillgraten tiber einen grof3en Teil
des Betrachtungszeitraumes positiv ausfillt, wird dieser Puffer von der rdumlichen
Bevolkerungsbewegung weitestgehend verbraucht, wie Abb. 13 untermauert. Ferner ist die
Migrationsbilanz zwischen 2002 und 2017, mit einer einzigen Ausnahme aus dem Jahr
2016, negativ. Der Grund liegt im Uberwiegen der Abwanderung im Verhiltnis zur
Zuwanderung. In  Anbetracht der sozio-6konomischen Rahmenbedingungen
Innervillgratens ist die hohe Anzahl an Abwanderungen unter anderem mit dem Fehlen
von Arbeitsplitzen fiir vordergriindig hochqualifizierte Arbeitskrifte verbunden. Dartber
hinaus fehlt es dem gesamten Bezirk weitgehend an einem vielseitigen Ausbildungsangebot
im tertidren Bereich, wonach viele Personen Innervillgraten fir ein Studium verlassen.
Ferner veranschaulicht Abb. 13 ebenfalls den Anteil der mit dem Ausland verbundenen
Wanderungen. Infolgedessen haben wihrend eines Zeitraums von 16 Jahren annihernd
dreimal so viele Personen (64 Fortzlige) die Gemeinde in das Ausland verlassen, als von
dort immigrierten (23 Zuztge).

Rund 65 % der zwischen 2002 und 2017 stattfindenden Abwanderungen betreffen
Frauen. Deshalb ist an dieser Stelle festzuhalten, dass die Landflucht aus Innervillgraten
grundsitzlich weiblich ist. Ebenfalls damit in Verbindung stehen dirfte der kurzweilige
Verbleib von New Highlander*innen, welche urspriinglich aus Beziechungsmotiven in die
Gemeinde gezogen sind. Die signifikante Fluktuation von Zu- sowie Abwanderungen
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weiblicher Personen in Abb. 14 untermauert diese Hypothese. Dafiir in Frage kommende
Griinde lassen sich indessen aus den Expert*innen-Interviews ableiten (Abschnitt 5.1).

Riumliche Bevolkerungsbewegung (2002 - 2017)
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Dartber hinaus prisentiert Abb. 14 (a) einen hohen Anteil an zugewanderten Frauen
zwischen 20 und 29 bzw. 30 und 44 Jahren, welcher wiederum in Verbindung mit
Bezichungsmigration gesetzt werden kann. Ebenfalls kennzeichnend hierfir, ist ein
merklicher Anteil an 0 bis 4-Jdhrigen, der unterdessen mit der Zuwanderung von Miittern
in die Gemeinde Innervillgraten zu korrelieren scheint.

(a) Zuwanderungen (2002 - 2018) (b) Abwanderungen (2002 - 2018)

Alter Alter
100 Jahre und ilter 100 Jahre und ilter
95 bis 99 Jahre 95 bis 99 Jahe
90 bis 94 Jahre 90 bis 94 Jahre
85 bis 89 Jahre 85 bis 89 Jahre
80 bis 84 Jahre 80 bis 84 Jahre
75 bis 79 Jahre 75 bis 79 Jahre
70 bis 74 Jahre 70 bis 74 Jahre
65 bis 69 Jahre 65 bis 69 Jahre
60 bis 64 Jahre 60 bis 64 Jahre
55 bis 59 Jahre 55 bis 59 Jahre
50 bis 54 Jahre 50 bis 54 Jahre
45 bis 49 Jahre 45 bis 49 Jahre
40 bis 44 Jahre 40 bis 44 Jahre
35 bis 39 Jahre 35 bis 39 Jahre
30 bis 34 Jahre 30 bis 34 Jahre
25 bis 29 Jahre 25 bis 29 Jahre
20 bis 24 Jahre 20 bis 24 Jahre
15 bis 19 Jahre 15 bis 19 Jahre

10 bis 14 Jahre weiblich : 10 bis 14 Jahre weiblich i
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Quelle: Statistik Austria (2019)

Abb. 14: Altersgliederung der Zuwanderung nach (a) sowie Abwanderung aus (b) Innervillgraten, kategorisiert nach
Geschlecht und Alter
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Wie bereits erwahnt stammen New Highlander*innen in der Regel aus urbanen
Metropolregionen au3erhalb des Alpenraumes. Infolgedessen liegt eine Untersuchung des
Personenanteils ohne 6sterreichische Staatsangehérigkeit nahe. Die Ermittlung dieser
Auslandsquote bildet per se noch keinen aussagekriftigen Indikator fiir einen
gegenwirtigen Immigrationsprozess von New Highlander*innen in Innervillgraten. Erst
durch den Einbezug von Untersuchungen vor Ort (Abschnitt 5.1.2) ist ein derartiger
Nachweis moglich.

In Abb. 15 wird die durchschnittliche Verinderung der Auslandsquote im Zeitraum
2006 bis 2017 illustriert. Diese hat sich in Innervillgraten von 1,1 % (2006) auf 1,4 % (2017)
und in AuBervillgraten von 0,6 % (20006) auf 0,5 % (2017) verdndert, wodurch fiir diese
Periode die durchschnittlichen Anderungsraten ebenfalls sehr gering ausfallen.

Anderungsrate von Auslands- und Zweitwohnsitzquote (2006 - 2017)
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Abb. 15: Durchschnittliche Anderungsrate der Auslandsquote sowie Zweitwohnsitzquote gemessen an der
Gesamtbevolkerung Innervillgratens und der Nachbargemeinden

Die Nachbarkommunen Heinfels, Sillian und Strassen verzeichnen wihrend dieses
Zeitraums hingegen einen deutlichen Zuwachs an Personen ohne Osterreichische
Staatsangehorigkeit. Dieser ist unter anderem der kommunal gut ausgebauten Tourismus-
Infrastruktur bzw. der zentraleren Lage entlang des Pustertals geschuldet. In Innervillgraten
liegt die niedrige Anderungsrate hauptsichlich daran, dass dort keine Freizeitwohnsitze®
erlaubt sind und infolgedessen der Anreiz fiir eine Niederlassung bzw. den Zuzug aus dem
Ausland fehlt. AuBervillgraten genehmigt zwar die Widmung von Freizeitwohnsitzen,
erscheint hinsichtlich der geringen Auslandsquoten fiir New Highlander*innen weitgehend
unattraktiver zu sein. Im Gegensatz zu den lediglich im Melderegister erfassten Zweit- bzw.
Nebenwohnsitzen, miissen Freizeitwohnsitze behoérdlich gewidmet werden und dem

? Ein Ferienwohnsitz dient zum Aufenthalt ,,[...] wihrend des Urlaubs, der Ferien, des Wochenendes oder zu sonstigen

Freizeit- oder Erholungszwecken [..]°, wobei die touristische sowie gewerbliche Unterbringung bzw. die
Privatzimmervermietung ausgeschlossen ist (IKK6nig 2017: 1).
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Tiroler Raumordnungsgesetz (TROG) entsprechen. Dass zwischen den beiden Begriffen
durchaus ein Unterschied besteht, ist auch in der Zweitwohnsitzquote aus Abb. 15
ersichtlich. Obwohl die Auslandsquote in Inner- und AufBlervillgraten zwischen 2006 und
2017 nahezu unverindert geblieben ist, nimmt die Zweitwohnsitzquote signifikant zu.
Daftr dirfte die starke Bindung an den Herkunftsort - das Villgratental - verantwortlich
sein, wie in Abschnitt 5.1.1 ndher ausgefihrt. Ferner korreliert die Zunahme von
Zweitwohnsitzen mit der Abwanderung aus den beiden Talgemeinden in zweietlei
Hinsicht. Zum einen bleibt die autochthone Bevélkerung, welche ihre Heimatgemeinde
berufs- bzw. bildungsbedingt verlassen musste, in dort zumindest mit einem Zweitwohnsitz
gemeldet und dadurch scheinbar integriert. Zum anderen sind auflerhalb der Gemeinde
wohnende Personen im Falle eines Immobilien-Erbes erneut meldepflichtig, welches die
Anmeldung eines Zweitwohnsitzes erfordert. Dieser Vorgang verstirkt jedoch den
Langzeit-Leerstand in der Gemeinde Innervillgraten (Abschnitt 5.2.3).

Aufgrund der fehlenden Vergabe von Freizeitwohnsitzen wird dariiber hinaus der eng
in Verbindung mit Amenity Migration stehende multilokale Lebensstil verhindert. Denn
erst die Moglichkeit an mehreren Orten parallel leben zu konnen, leitet den
Migrationsprozess bzw. die Verlagerung des Hauptwohnsitzes ein (Stewart 2002: 273f).
Folglich mindert die Absenz von Freizeitwohnsitzen die Attraktivitit Innervillgratens
gegeniiber einem Zuzug von New Highlander*innen und die davon ausgehende
Wiederbelebung leerstechenden Wohnraums. Untersuchungen von Griiner & Konzett
(2017: 123—-132) bestitigen die Bedeutung von Freizeitwohnsitzen im Kontext der Amenity
Migration und dem davon ausgehenden Erhalt traditioneller Bausubstanz am Beispiel der
nahegelegenen Hochgebirgsgemeinden Ober- und Untertilliach. Ebenso verweisen
Arbeiten von Loffler et al. (2015) sowie Sonderegger & Bitzing (2013) auf die
grundsitzliche Bedeutung von Freizeitwohnsitzen im Alpenraum.

4.2 Tourismus

Da die Amenity Migration und das damit verbundene Potential der Wiederbelebung von
Leerstand im direkten Zusammenhang mit der Multilokalitit und dem Tourismus steht, gilt
es auch derartige Daten auszuwerten.

Im Hinblick auf Abb. 16 verliuft die Gesamtanzahl der Nichtigungen zwischen 1990
und 2018, unter Beriicksichtigung externer Einflisse (Konjunktur, Klima etc.), nahezu
konstant. Im Durchschnitt verbringen Giste durchschnittlich 47.779 Nichte in
Innervillgraten. Hinsichtlich der saisonalen Verteilung der vergangenen fiinf Jahre bringt
der Sommer, mit einem Anteil von 64 % an den Gesamtnichtigungen, ein groB3eres
touristisches Potential mit sich. Auffallende Nichtigungsspitzen existieren vor allem
zwischen 1992 und 1994. Diese stehen in direktem Zusammenhang mit der [7/grater
Kulturwiese - eine jeweils wihrend der Sommermonate stattfindende Veranstaltungsreihe.
Dieses Konzept ist dem Tourismusleitbild des Villgratentales entsprungen und prisentierte
den Besucher*innen jihrlich bis zu 50 Veranstaltungen aus den Bereichen bildnerische
Kunst, Musik, Literatur, Theater und Film (Eder 2004: 17 & 20). Inwiefern diese kulturelle
Initiative fir den Tourismus der Gemeinde Innervillgraten von Bedeutung war,
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untermauert folgende Feststellung: Die Nichtigungsmaxima aus den Jahr 1992 und 1994
werden erstmals wieder nach rund einem Vierteljahrhundert iibertroffen.

Nichtigungen in Innervillgraten (1990 - 2018)
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Abb. 16: Entwicklung der Nichtigungszahlen (Sommer- und Wintersaison) zwischen 1990 und 2018

Wesentliche Ursache der stagnierenden Nichtigungsentwicklung sind fehlende
Unterbringungskapazititen. Ferner existieren in Innervillgraten lediglich einige wenige
Gastronomiebetriebe sowie Wohnhiuser und vereinzelt Hofe, welche teilweise an
Urlauber*innen vermietet werden (Abschnitt 4.4.2). Der Bau eines Hotels wurde in der
Vergangenheit zwar geplant aber bis dato nie realisiert. Ein wesentliches Potential diese
fehlenden Gistebetten zu Gunsten des touristischen Wachstums zu kompensieren, wire
die Vermietung leerstehender Gebidude bzw. deren Umbau zu Ferienwohnungen. Ferner
steckt in der Symbiose zwischen Tourismus und Landwirtschaft ein grundlegendes
Potential. Durch den Ausbau der Vermietung von Almhiitten wirde einerseits die
Kulturlandschaft mit ihren traditionellen Gebiuden erhalten bleiben, andererseits die
Bettenanzahl aus bereits bestehender Bausubstanz heraus generiert werden, ohne dabei die
Baulandreserve (Abschnitt 4.4.1) fir den Bau von Hotels etc. in Anspruch nehmen zu
mussen.

Dass Innervillgraten auf eine Erhohung der Bettenzahl angewiesen wire, zeigt sich
anhand der durchschnittlichen Anzahl an Ankiinften je Einwohner*in (Abb. 17). Die
Kommune prisentiert sich demnach gegentiber der Nachbarschaft als durchaus
konkurrenzfihig, obwohl die Nichtigungszahlen von Innervillgraten keine
Wachstumstendenz aufweisen. Zwischen 2014 und 2018 entfallen demnach auf
Innervillgraten pro Einwohner*in durchschnittlich 11 Ankunfte, lediglich die Gemeinde
Sillian weist mit 20 Ankinften eine hohere Tourismusintensitit auf. Grundsatzlich bedeutet
dies, dass die Untersuchungsgemeinde bei Urlauber*innen durchaus beliebt ist aber
lediglich eine begrenzte Anzahl an Personen untergebracht werden kénnen.
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Durchschnittliche Ankiinfte je Einwohner*in
(2014-2018)

Innervillgraten 11
Auflervillgraten 5
Heinfels 7

Sillian = 2(

Strassen | 9

0 5 10 15 20 25 Ankiinfte

Quelle: TVB Osttirol (2019)

Abb. 17: Durchschnittliche Ankiinfte in Innervillgraten je Einwohner*in zwischen 2014 und 2018

4.3 Agrar-Struktur

Landwirtschaftlicher Gebédudeleerstand kann nur unter Einbezug des agro-strukturellen
Wandels untersucht werden, da beide aufgrund in direktem Zusammenhang miteinander
stehen (Ko6rnig-Pich 2017: 345). Aus diesem Grund liegt es nahe, die landwirtschaftlichen
Strukturen der Gemeinde Innervillgraten in vorliegende Analysen mit aufzunehmen. Dafiir
wurde auf Daten der Agrar-Strukturerhebungen zwischen 1970 und 2010 zuriickgegriffen.
Werte, die Uiber diese Zeitreihe hinaus reichen, waren bis zum Abschluss dieser Studie nicht
verfiigbar.

Vorerst gilt es zu kldren, mit welchen Erschwernissen die kommunale Landwirtschaft
konfrontiert ist (Abschnitt 4.3.1). Im Anschluss daran werden grundlegende sozio-
demographische Verinderungen des Agrar-Sektors diskutiert (Abschnitt 4.3.2), gefolgt von
der Entwicklung der Haupt- sowie Nebenerwerbsbetriebe (Abschnitt 4.3.3). Die daraus
generierten Analysen dienen unter anderem dazu, das Verstindnis hinsichtlich
leerstehender Hofe zu schirfen und etwaige Prognosen fiir die Zukunft dieses
Strukturproblems abzuleiten.

4.3.1 Erschwernisbedingungen und Subventionen

Bereits Anfang bzw. Mitte des 20. Jahrhunderts wurden in Osterreich erste MaBnahmen
zur objektiven Bestimmung landwirtschaftlicher Arbeitserschwernisse getroffen, um auf
Basis derer die Forderungswiirdigkeit der Berglandwirtschaft zu bewerten (Tamme et al.
2003: 3). Diese Kriterien regeln die Vergabe von Ausgleichszahlungen, welche unter
anderem aufgrund naturrdumlich bedingter Ungunstverhiltnisse (Relief, Klima etc.) von
Berggebieten notwendig werden. Thre dreimalige Uberarbeitung miindet gegenwirtig im
Berghofekataster (BHK). Dort findet die Erfassung simtlicher berglandwirtschaftlicher
Betriebe, abhingig von ihrer Arbeitserschwernis, statt. Ihre Einteilung erfolgt in vier BHK
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Gruppen*. Abb. 18 beleuchtet inwiefern in Innervillgraten von einer Berglandwirtschaft
gesprochen werden kann. Der Anteil an berglandwirtschaftlichen Betrieben der BHK
Gruppe 4 liegt in Innervillgraten sowie AuBervillgraten annihernd bei 60 %. Dementgegen
weisen die Nachbarkommunen einen weitaus geringeren Prozentsatz an Unternechmen mit
extremen Erschwernissen auf. Infolgedessen ist die Agrarwirtschaft des Villgratentals in
hohem Male berglandwirtschaftlich geprigt.

Landwirtschaftliche Betriebe nach Erschwernisgruppen (2010)
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Quelle: Statistik Austria (2019)

Abb. 18: Einteilung der landwirtschaftlichen Betriebe von Inner-, AuBlervillgraten, Heinfels, Sillian und
Strassen nach BHK Gruppen im Jahr 2010

Dieser Umstand macht hingegen auch deutlich, dass die Landwirt*innen der Gemeinde
Innervillgraten mal3geblich von Agrarférderungen abhingig sind: Mit dem Beitritt
Osterreichs zur Europiischen Union wurde die produktionsotientierte Subvention zu
Gunsten besitzbasierender Vergiitungen verdringt (Schermer & Kirchengast 2006: 44f).
Eine derartige Anpassung mindert jedoch, wie in Abschnitt 5.1.1 & 5.2.6 diskutiert, die
Handlungsbereitschaft der Landwirt¥innen gegeniiber innovativen Projekten. Diese
scheitern mangels der Freigabe bzw. Bereitstellung landwirtschaftlicher Flichen, wodurch
nicht zuletzt auch die Revitalisierung leerstehender Hofe verhindert werden kann.

4.3.2  Sozio-demographische Verinderungen

Um die vielschichtigen Griinde fiir landwirtschaftlichen Leerstand besser verstehen zu
kénnen, bedarf es einem Blick auf die sozio-demographischen Entwicklungen der
Vergangenheit. Hierzu wird die Anzahl an Familienarbeitskriften zwischen 1970 und 2010
herangezogen (Abb. 19), da die alpine Landwirtschaft vordergriindig als Familienbetrieb
gefihrt wird (Streifeneder 2009: 27). Auffallendes Merkmal ist, dass sich an der
Gesamtanzahl vom Jahr 1970 auf das Jahr 2010 nichts signifikant gedndert hat. Zwischen

* Die Einteilung laut Berghofekataster erfolgt in BHK Gruppe 1 ,,geringe®, BHK Gruppe 2 ,,mittlere®, BHK
Gruppe 3 ,,hohe® und BHK Gruppe 4 ,,extreme® Erschwernis (Tamme et al. 2002: 7).
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1990 und 1999 stieg die Zahl familidrer Arbeitskrifte sogar kurzfristig. Fur diesen Zeitraum
merkt Penz (2011: 23) das Aufkommen des Nebenerwerbs an, welches vor allem in
berglandwirtschaftlich  geprigten Gemeinden zu positiven agrar-6konomischen
Entwicklungen gefihrt hat.

Entwicklung der Familienarbeitskrifte (1970 - 2010)
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Quelle: Statistik Austria (2019)

Abb. 19: Verinderung der Familienarbeitskrifte in der Gemeinde Innervillgraten zwischen 1970 und 2010

Die Gegeniiberstellung der Geschlechter entlang des Betrachtungszeitraumes prisentiert
teils  gegensitzliche  Verdnderungen. Zum  einen haben die minnlichen
Familienarbeitskrifte um rund 26 % zugenommen, wihrend die Anzahl der Frauen um
rund 16 % zuriickgegangen ist. Zum anderen ist die Agrar-Struktur Innervillgratens durch
cinen generell niedrigen Anteil an Frauen gekennzeichnet - wihrend des gesamten
Betrachtungszeitraumes war lediglich ein Drittel aller Familienarbeitskrifte weiblich. Diese
beiden Griinde kénnen der fiir Osterreich immer noch typischen patrilinearen
Hofiibergabe zugeschrieben werden. Dabei kommt Frauen eine wesentlich geringere
Ubergabechance zu, weshalb die Wahrscheinlichkeit steigt, dass diese den primiren
Wirtschaftssektor vorzeitig verlassen (Larcher & Vogel 2009: 76).

4.3.3 Betriebsstrukturen

Dass die Landwirtschaft Innervillgratens geringere Rickginge aufweist als andere
Hochgebirgsregionen der Alpen, wie beispielsweise die Nachbarkommunen, zeigt die
Entwicklung der Haupterwerbsbetriebe zwischen 1970 und 2010 (Abb. 20). Diese bildet
mitunter einen Indikator fiir die Stabilitit der Agrar-Struktur. Die Untersuchungsgemeinde
ist demnach die einzige Gemeinde, deren Haupterwerbsbetriebe zwischen 1990 und 2010
nicht abgenommen haben, abgesehen von einem betrichtlichen Einbruch im Laufe des
vorherigen Jahrzehnts. Dafiir diirfte der bevorstehende EU-Beitritt Osterreichs
verantwortlich gewesen sein, welcher laut Schermer & Kirchengast (2006: 44) zu
Verunsicherungen innerhalb der Landwirt*innen gefiihrt hat. Nahezu alle anderen
Nachbargemeinden tendieren hingegen zu einer Abnahme an Haupterwerbsbetrieben.
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Entwicklung der Haupterwerbsbetriebe* von 1970 bis 2010
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Abb. 20: Verinderung der Haupterwerbsbetriebe in Inner-, AuBlervillgraten, Heinfels, Sillian und Strassen im
Vergleich zum Referenzjahr 1970

Dass dieser Riickgang keineswegs mit der generellen Aufgabe eines Agrarbetriebes
zusammenhingen muss, verdeutlicht Abb. 21. Gerade der bereits erwihnte, schlagartige
Riickgang von Haupterwerbsbetrieben zwischen 1980 und 1990 hat einen unmittelbaren
Anstieg der Nebenerwerbsbetriebe zur Folge. Eine Umwandlung vom Haupt- in den
Nebenerwerbsbetrieb wirkt sich durchaus positiv auf die Gesamtanzahl landwirtschaftliche
Betriebe Innervillgratens aus - sie fihrt zu einem Anstieg von rund 28 %. Streifeneder
(2009: 43) verweist diesbeztiglich auf die Wichtigkeit eines zusitzlichen Einkommens aus
agrar-fernen Sektoren, welches den Fortbestand landwirtschaftlicher Betriebe sichert.

Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebsarten (1970 - 2010)
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Abb. 21: Verinderung der landwirtschaftlichen Betriebsarten in Innervillgraten zwischen 1970 und 2010
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Die Agrar-Struktur der Untersuchungsgemeinde prisentierte sich in der Vergangenheit
gegeniiber anderen Alpengebieten respektive den Nachbarkommunen als sehr stabil.
Dieser Umstand dirfte auch an der engen Verbundenheit der autochthonen Bevélkerung
mit den berglandwirtschaftlichen Lebens- und Wirtschaftsweisen liegen, wie in Abschnitt
5.1.1 ndher beschrieben.

4.4 Siedlungslandschaft

Obwohl Leerstand laut Schmied (2007: 2f) vor allem im lindlichen Raum nur bedingt
sichtbar ist, machen sich dessen Folgen direkt im Siedlungsraum der betroffenen Regionen
bemerkbar. Demgemil3 sind auch rdumliche Analysen notwendig. Dadurch kann ein
detailliertes Bild des gegenwirtigen Siedlungsraumes sowie die darin noch verfiigbaren
Siedlungsflichen (Abschnitt 4.4.1) skizziert und der von Leerstand ausgehende
Flichenverbrauch betrachtet werden. Dartiber hinaus gilt es die Gebidudestrukturen
Innervillgratens zu untersuchen und darin etwaige Hinweise auf die Existenz von New
Highlander*innen zu finden (Abschnitt 4.4.2).

Als  Basis  hierfur dienen aktuelle Geodaten des Gebidudebestandes,
Flichenwidmungsplans sowie des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes. Diese wurden zum
cinen durch Bedienstete der Gemeinde Innervillgraten erginzt, zum anderen unter
Mitarbeit des Osttiroler Raumplanungsbiiros raum.gis via GIS analysiert. Die Untersuchung
des Gebidudeleerstandes erfolgte auf Basis bereits bestehender Erhebungen der Gemeinde,
welcher mithilfe des Informationsgewinns aus den Expert*innen-Interviews (Abschnitt
5.1.4) sowie anhand eigener Begehungen korrigiert wurde. Dabei erwiesen sich das dul3ere
Erscheinungsbild der Objekte als augenscheinlichste Indikatoren zur Bewertung der
Belebung. Wildwuchs im niheren Gebiudeumfeld, kaputte Fensterscheiben, das Fehlen
von Balkonblumen und eine baufillige Dachdeckung aus Holzschindeln waren demnach
augenscheinlichste Kennzeichen fiir Leerstand. Dariiber hinaus weist eine bereits linger
zuriick liegende Turstockbeschriftung, ausgehend von der Neujahrstradition - dem
Sternsingen, ebenfalls auf potentiellen Leerstand hin.

4.4.1 Dauersiedlungsraum und Baulandreserve

Vorliegender Abschnitt widmet sich unter anderem der Frage, inwiefern Innervillgraten auf
Basis des Dauersiedlungsraumes® tber ausreichend Baulandreserven verfigt.
Diesbeziigliche Kalkulationen sollen dabei helfen die von leerstehenden Gebiduden
(Abschnitt 4.4.2) ausgehenden raumlichen Probleme besser beurteilen zu kénnen.

Berechnungen der baulichen Reserven wurden auf Basis frei zuginglicher Geodaten
durchgefithrt. Demgemil3 gilt es vorerst bereits bebaute bzw. gewidmete Flichen zu
berticksichtigen. Dazu zidhlen folgende Kategorien: allgemeines Mischgebiet, gemischtes
Wobngebiet, Hofstelle, Kerngebiet, landwirtschaftliches Mischgebiet, Sonderfliche Austraghaus,

> Der Dauersiedlungsraum beinhaltet jene Gemeindeflichen, welche sich fiir die Errichtung von Gebiuden eignet.
Davon sind Waldgebiete, alpines Griinland, Odland und Gewisser (Wonka 2008: 432) ausgenommen. Bereits
bestehende Siedlungsgebiete werden hingegen berticksichtigt.

38



standortgebundene  Sonderflache (z. B.: Sakralgebdude, Sportplitze etc.) Tourismusgebiet,
Wobngebiet, Gewerbe- sowie Industriegebiet und Sonderfliche fiir bauliche Nebenanlagen (z. B.:
Solaranlagen etc.). Im Hinblick kiinftiger Raumentwicklungsvorhaben mussen diese Daten
durch ausschliefilich im 6rtlichen Raumordnungskonzept (ROK) festgehaltene Freiflichen
erginzt werden. Diese sind primir in den Bereichen landwirtschaftliche Nutzung, Wobnnutzung
sowie touristische Nutzung anzutreffen. Dartiber hinaus existieren weitere Gebiete, welche
weder im ROK noch im Flichenwidmungsplan Berticksichtigung finden. Dabei handelt es
sich vorwiegend um Freiland und landwirtschaftliche Gebdude.

Die Addition aller bebauten sowie unbebauten Flichen und der Einbezug jener
Gebiete, die in der 6rtlichen Raumplanung keine Berticksichtigung finden (Tab. 1), ergibt
einen Dauersiedlungsraum von 28,79 ha. Dieser wird im Wesentlichen durch das Relief
bestimmt und nimmt deshalb lediglich 33 % der gesamten Gemeindefliche (87,83 ha) ein.
Rund 78 % der Dauersiedlungsflichen sind bereits mit Gebduden besetzt. Somit stehen der
Kommune kiinftig mit 6,34 ha noch rund 22 % des Dauersiedlungsraumes als bauliche
Reserve zur Verfugung.

Tab. 1: Anteil von bebauten und unbebauten Flichen am Dauersiedlungsraum Innervillgratens

Dauersiedlungsraum Fliche in ha Anteil in %
Siedlungsraum (bebaute Fliche) 22,45 77,98
Baulandreserve (unbebaute Fliche) 6,34 22,02

Die Nutzung dieser Baulandreserve gilt es im Sinne der 6rtlichen Raumordnung mit
duBerstem Bedacht zu planen. Dazu zihlt unter anderem die nachhaltige ,,/...] Erbaltung
und Entwicklung des Siedlungsranmes und die 1 erhinderung der Zersiedelung /..., MaBnahmen fiir
eine ,,/...] gweckmafSige und Boden sparende [...]* Bebauung und der Schutz ,,/... ] erhaltenswerter
Orts- und Strafenbilder sowie erbaltenswerter Gebandegruppen |...]“ (TROG 2016: 23f).

Nun scheinen diese gesetzlichen Vorgaben im direkten Gegensatz zur Realitit zu
stechen. Demnach wirken sich leerstechende Gebidude laut den befragten Expert*innen
(Abschnitt 5.1.4) bereits gegenwirtig teilweise negativ auf das Ortsbild sowie die
Kulturlandschaft Innervillgratens aus. Folglich gilt es vielfiltige Losungsstrategien fiir die
Zukunft zu entwerfen (Spehl 2011: 96), welche unter anderem in der Wiederbelebung der
kommunalen Bausubstanz resultieren kénnen. Eine sehr unkonventionelle Moglichkeit
wird durch die Theorie der Amenity Migration und folglich den Zuzug von New
Highlander*innen beschrieben (Abschnitt 2.2.2).

4.42 Gebaudestruktur

Die Erhebung der Gebdudestruktur basiert in erster Linie auf Geodaten, welche simtliche
Objekte Innervillgratens abbilden. Diese wurden mittels GIS entsprechend aufbereitet, um
sie einfach und folgerichtig anhand der nachstehenden fiinf Merkmale kategorisieren zu
konnen: Gebandeart, Belebung, Bewohner*innen, Haupt- sowie Nebenfunktion des Gebdudes.
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Die Erhebung der Gebiudeart umfasste folgende Kategorien: Wohnbans, Wobnblock,
dffentliches  Gebdude, — Sakralgebande, — Industriegebande,  Gasthaus, Hof, und  _Almbiitte.
Bezugnehmend auf die Belebung musste zwischen belebt, teilweise belebt/ leerstehend, komplett
leerstehend und unbekannt differenziert werden. Die Herausbildung dieser vier Subkategorien
macht auf die grundsitzliche Problematik der Definition von Leerstand (Rink & Wolff
2015: 324) aufmerksam. Insbesondere im landwirtschaftlichen Bereich ist eine strikte
Grenzziehung problematisch, da die Hofe zwar nicht mehr als Wohnraum, sehr wohl aber
als Lagerstitte fiir Heu, Maschinen etc. dienen. Aus der Sicht der Leerstandbesitzer*innen
(Abschnitt 5.2.2) sind diese Gebdude folglich nicht bzw. nur teilweise leerstehend,
wohingegen die kommunalen Expert¥innen (Abschnitt 5.1.4) diese als Leerstand
klassifizieren. Aufgrund dieser Diskrepanz wird die Teilnutzung an entsprechenden Stellen
in die Argumentation miteinbezogen.

Erginzend zu den qualitativen Ergebnissen der Expert*innen-Interviews, gilt es die
Existenz von New Highlander*innen nachzuweisen. Folglich wurden die Wohngebiude
hinsichtlich ihrer Bewohner*innen differenziert: Ist das Objekt vorwiegend von autochthonen
bzw. nur feihweise von antochthonen Personen oder von Newcomer*innen bewohnt? Ferner gilt es
cine Mehrfachnutzung des Gebidudes in den Bereichen Privatnutzung, V1 ermietung,
Landwirtschaft, V erpflegung, Gemeinnutzung und Industrie zu ermitteln. Dabei wurde zwischen
Haupt- und Nebenfunktion unterschieden, um daraus weitere Trends bzw. kiinftige
Handlungsstrategien hinsichtlich Leerstand ableiten zu kénnen.

GEBAUDEART UND BELEBUNG
Die Erhebung umfasste insgesamt 386 Objekte der Untersuchungsgemeinde, welche
anhand von Abb. 22 in Abhingigkeit der Gebdudeart und ihrer Belebung dargestellt
werden. Darin finden vorerst die 98 und fiir Innervillgraten typische Almhiitten keine
Berticksichtigung, da diese lediglich temporir genutzt werden und folglich keinen Teil des
Dauersiedlungsraumes ~ darstellen. Nebengebdude wie Schuppen, Garagen und
Astengebdude bleiben aufgrund der fehlenden Studienrelevanz grundsitzlich unbeachtet.
Den grof3ten Anteil an Gebiduden bilden Wohnhiuser mit 45,5 %, gefolgt von Hofen®
mit 41,4 %. Demzufolge nimmt der Wunsch nach einem eigenen Haus und folglich die
Funktion wohnen in der Gemeinde Innervillgraten den gréBten Stellenwert ein. Das spiegelt
die starke Bindung der autochthonen Bevolkerung an die Kommune wider (Abschnitt
5.1.1). Gerade der hohe Anteil an Hoéfen bildet einen zentralen Teil des
kulturlandschaftlichen Charakters der Gemeinde Innervillgraten. Nichtsdestotrotz existiert
im landwirtschaftlichen Bereich ein merklicher Leerstand, dessen Griinde sehr vielfiltig
sind (Abschnitt 5.2.5). Im Verhiltnis zur Gesamtanzahl erhobener Gebiude (Wohnhiuser,
-anlagen, 6ffentliche Gebdude, Industrie-, Gastronomiegebiude und Héfe) sind 3,1 % der
Wohnhiuser und 4,2 % der Héfe Innervillgratens leerstehend. An dieser Stelle gilt es zu
berticksichtigen, dass Hoéfe in manchen Fillen auch als Lagerstitte genutzt werden
(Abschnitt 5.2.2). Infolgedessen stehen 1,4 % teilweise und 2,8 % ginzlich leer.

¢ In dieser Studie werden jene Objekte als Hofe klassifiziert, welche von aulen betrachtet, Giber einen Heuboden
verfigen. In diesem obersten Teil des Gebidudes, wird unter anderem das Heu fir die Tierfitterung gelagert.
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Belebung nach Gebiudeart
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Abb. 22: Analyse von 288 Gebiuden der Gemeinde Innervillgraten hinsichtlich ihrer Belebung

Um das Ausmal} leerstehenden Wohnraums zu veranschaulichen und Vergleiche mit
anderen Regionen zu ermdglichen, wird die Leerstandquote berechnet. Diese ergibt sich
aus dem Quotienten von leerstehenden Objekten und Gesamtanzahl an Wohngebduden
(Hauser und Hofe). Sie betrigt fir die Untersuchungsgemeinde insgesamt 8,4 % (Tab. 2).
Erfolgt die Ermittlung der Leerstandquote auf Basis der Gebiudeart, sind 6,9 % aller
Wohnhiduser sowie 10,1 % aller Hofe leerstehend’. Werden hingegen simtliche
Wohngebiude fir die Kalkulation herangezogen, ergibt sich eine Leerstandquote von
3,6 % fir Wohnhauser sowie 4,8 % fur Hofe.

Tab. 2: Leerstandquote in Innervillgraten nach Gebiudeart sowie gesamtem Wohnraum

R P davon Leerstandquote in %
leerstehend Gebiudeart ~ Wohngebdude gesamt

Wohnhaus 131 9 6,9 3,6

Hof 119 12 10,1 4.8

Wohngebiude gesamt 250 21 8,4 8,4

In beiden Fillen ist die Quote der landwirtschaftlichen Gebdude héher, als jene der
Wohnhiuser. Bereits dieser Umstand weist auf die sukzessive Degradation der
Kulturlandschaft Innervillgratens hin. Eine derart detaillierte Auseinandersetzung erweist
sich unter anderem aufgrund der mangelnden Datengrundlage im Bereich lindlichen
Leerstands als lohnenswert. Dadurch wird eine bessere Vergleichbarkeit fiir nachfolgende
Arbeiten méglich. Laut Schmied (2007: 2) ist eine Leerstandquote von bis zu 3 % durchaus
Gblich und fir einen funktionierenden Immobilienmarkt notwendig, wohingegen héhere
Werte auf Okonomische und kulturlandschaftliche Probleme lindlicher Regionen

7 Im Sinne der studieninternen Definition von Leerstand, wurde bei der Berechnune der Leerstandquote
el g q

vernachlissigt, dass 4 der 12 Hofe nicht total leer stehen, sondern teilweise als Lagerstitte genutzt werden.

41



hinweisen. Letztendlich kann der kommunale Leerstand aufgrund der Klassifizierung von
Rink & Wolff (2015: 318) als bedenklich eingestuft werden. Dariiber hinaus ist
leerstehender Wohnraum vor allem in Hochgebirgsgemeinden aufgrund der reliefbedingten
Begrenzung des Dauersiedlungsraums gleichbedeutend mit einem Flichenverbrauch zu
sechen (Abschnitt 4.4.1). In welchem Ausmal leerstehende Gebédude zu einer Verringerung
der Siedlungsflichen fithren kénnen, legt Tab. 3 offen.

Tab. 3: Leerstehende Grund- und Wohnflichen in Innervillgraten

Leerstand in ha
Grundfliche

Gebiudeart . Leerstand  Stockwerke - Wohn- und
in m? Grundfliche . N
Wirtschaftsflichen
Wohnhaus 184,3 9 2,5 0,2 0,4
Hof 2995 12 3 0,4 0,7
gesamt 483,8 21 5,5 0,6 1,1

Im Vorfeld dieser Berechnungen wurde via GIS die Grundfliche der Wohnhauser und
Hofe ermittelt und mit der durchschnittlichen Stockwerkanzahl multipliziert. Fir
landwirtschaftliche Wohngebiude wird dabei eine Stockwerkanzahl von 3, fiir Wohnhauser
von 2,5 angenommen. Die Hofe der Gemeinde sind in der Regel als Einhéfe ausgefiihrt,
bei welchen sich Wohn- und Wirtschaftsflichen im selben Gebaude befinden. Wihrend die
ersten beiden Geschosse im Sinne der Wohnfunktion genutzt werden, findet sich im dritten
Stock mitunter der Wirtschafts- und Lagerraum wieder. Wohnhiuser sind in Abhingigkeit
der Anzahl dort wohnender Haushalte groBtenteils zwei- bis dreistockig ausgefthrt.
Dementsprechend ergibt sich fir die Fallstudiengemeinde eine leerstehende Grundfliche
von insgesamt 0,6 ha. Unter Berticksichtigung der einzelnen Geschosse, d. h. der gesamten
Wohn- und Wirtschaftsfliche, erh6ht sich dieser Wert auf 1,1 ha. Je nachdem welche Fliche
aus Tab. 3 fur weitere Vergleiche herangezogen wird, ist zwischen 3 % und 5 % der
bebauten Siedlungsfliche von leerstehenden Gebiuden belegt.

Die leerstehenden Flichen unterliegen keiner Wertminderung, zumal etwaige
dazugehérige landwirtschaftliche Nutzflichen von den Eigentiimer*innen mitbetreut oder
verpachtet werden. Ebendies gilt hingegen nicht fiir die darauf befindliche Bausubstanz.
Insbesondere weil die Leerstandbesitzer*innen den Verkauf, die Verpachtung sowie
Vermietung grofitenteils ablehnen (Abschnitt 5.2.6) bzw. anderweitige Zukunftspline in
Erwigung zichen (Abschnitt 5.2.7), stehen die Gebdude bereits tiber einen lingeren
Zeitraum leer und erfahren dadurch sehr wohl eine Entwertung (Spehl 2011: 38). Die
Umnutzung leerstehenden Wohn- bzw. Wirtschaftsraums zur Gistevermietung wiirde
diesem Prozess entgegenwirken und dariiber hinaus die begrenzte Unterbringungskapazitit
Innervillgratens (Abschnitt 4.2) kompensieren. Dadurch wire es mitunter moglich den
Verbrauch von Baulandreserven zu verringern und in Richtung des Gebiudeleerstands zu
verlagern.

Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung des Leerstands zeichnet sich vor allem bei
leerstehenden Hofen ein signifikanter Trend ab (Abb. 23). Demgemil liegt ein GroB3teil
betroffener Objekte weit abseits des Dorfzentrums, entlang sonnenexponierter Hinge
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sowie im Nahbereich der Waldgrenze. Die periphere Lage dieser Immobilien schwicht
unter anderem auch deren raumliche Prisenz (Abschnitt 5.1.4).
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Abb. 23: Riumliche Verteilung der leerstehenden Hofe und Wohnhiduser in Innervillgraten
BEWOHNER*INNEN

Abschnitt 2.2.2 prisentiert mit der Theorie der Amenity Migration zudem eine exogene
Moéglichkeit den Gebiudeleerstand im Hochgebirge zu revitalisieren. Inwiefern dieser
Prozess in Innervillgraten bereits stattfindet, sollten unter anderem die Erhebungen zu den
Gebidudebewohner*innen untersuchen. Seitens der Gemeinde konnten diesbeziiglich keine
verwertbaren Daten zur Verfigung gestellt werden. Unter Einbezug der sozio-
demographischen Analysen (Abschnitt 4.1) sowie der qualitativen Ergebnisse (Abschnitt
5.2) kann die Existenz von klassischen New Highlander*innen vorerst ausgeschlossen
werden.

MEHRFACHNUTZUNG

Landwirtschaftliche Gebiude werden von einer Vielzahl an Nebenerwerbslandwirt*innen
multipel genutzt. Dazu zdhlt unter anderem die Gistevermietung. Inwiefern auch andere
Gebidudearten davon betroffen sind, soll im Folgenden geklirt werden.
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Laut den Erhebungen unterliegen ausschlieSlich Hofe, Wohnhiuser, Gasthduser sowie
Almhiitten® einer Mehrfachnutzung. Letztere werden an dieser Stelle nun ebenfalls
berticksichtigt, um unter anderem deren touristisches Potential zu eruieren. Mit 99,1 %
unterliegt die Mehrheit der Hofe primir einer landwirtschaftlichen Nutzung (Abb. 24 a).

(a) Hauptfunktion des Gebdudes bei Mehrfachnutzung
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(b) Nebenfunktion des Gebiudes bei Mehrfachnutzung
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Abb. 24: Unterscheidung der Gebiude Innervillgratens hinsichtlich Hauptfunktion (a) und Nebenfunktion (b)

Dazu zihlt neben der wirtschaftlichen selbstverstindlich auch die Wohn-Funktion. Der
verbleibend geringe Teil umfasst die primidre Vermietung an Giste, wihrend 32,1 % aller
Hoéfe sekundir touristisch genutzt werden (Abb. 24 b). Diesbeziiglich gilt es die Bedeutung
des Nebenerwerbs fir den Fortbestand landwirtschaftlicher Betriebe nochmals zu

erwihnen, wonach Héfe auch zu industriellen Zwecken genutzt werden.

8 Die Erfassung von Gebiduden im Bereich der SubSkumene ist mitunter fehlerbehaftet. Ferner sind nicht alle
Almbhiitten im Gebdude-Datensatz des Landes Tirol erfasst. Ein Abgleich im Zuge der Feldforschungsarbeiten verfolgt
keines der Forschungsziele und konnte dariiber hinaus aufgrund begrenzter zeitlicher- und finanzieller Ressourcen
(Abschnitt 1.3) nicht realisiert werden.



Die Wohnhiuser Innervillgratens stehen hauptsichlich in privater Verwendung. Nebenbei
werden sie an Urlauber*innen vermietet oder als Industriestitte genutzt.
Gastronomiebetriebe dienen primidr der Unterbringung von Gisten, wovon 88,9 %
zusitzlich dem Zweck der Verpflegung von Gemeindebevolkerung und Tourist*innen
dienen. Im Zuge der klassischen Almwirtschaft finden 56,1 % aller Almgebiude als
landwirtschaftliche (Wohn- und) Wirtschaftsgebiude Anwendung. Ferner werden 42,9 %
saisonal an Tourist*innen vermietetet bzw. ein geringer Teil zur Gisteverpflegung
bereitgestellt. Da die Almhtitten wihrend der Sommermonate keinesfalls dauerhaft von der
Landwirtschaft in Anspruch genommen werden, besteht das Potential diese auch
touristisch zu nutzen. Dass landwirtschaftliche und touristische Symbiose-Effekte nur
selten genutzt werden, ist Abb. 24 (b) zu entnehmen. Demgemil3 erfolgt die Vermietung
von Hiitten parallel zur landwirtschaftlichen Nutzung nur in seltenen Fillen.

4.5 Zwischenfazit

In einem Betrachtungszeitraum von 2002 bis 2018 wurden statistische Daten hinsichtlich
sozio-demographischer, agro-struktureller sowie rdumlicher Verdnderungen in der
Gemeinde Innervillgraten untersucht, um das Potential der Wiederbelebung von Leerstand
durch New Highlander*innen zu verifizieren. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse
werden im Folgenden dargelegt:

Die demographische Entwicklung Innervillgraten erweist sich im Vergleich zu den
Trends der Nachbarkommunen als vorerst untypisch — zwischen 2002 und 2008 nahm die
Gemeindebevolkerung explizit zu. Das ist vordergrindig der hohen Geburtenrate, bei
gleichbleibend geringer Sterberate und weniger der konstant geringen Zuwanderung
geschuldet. Analysen der Altersstruktur legen die Vermutung nahe, dass es sich bei den
zuwandernden Personen um einen Mix aus vorwiegend Re-Migrant*innen und
Newcomer*innen (d. h. Pensionsmigrant*innen und Bezichungsmigrant*innen) handelt.
Inwiefern diese als klassische New Highlander*innen gewertet werden koénnen, klirt
letztlich erst die Triangulation mit qualitativen Daten aus Abschnitt 5.1. Obwohl es
fortwihrend zu Zuziigen in die Gemeinde kommt, ist die Migrationsbilanz aufgrund der
dominierenden Anzahl an Fortzligen seit 2002 im Mittel negativ. Diese Landflucht betrifft
groBtenteils Frauen im jungen Erwachsenenalter. Diese Umstinde fithren in Kombination
mit dem Riickschreiten von Geburten und einem leichten Anstieg der Sterbefille letztlich
ab 2008 auch in Innervillgraten zu einem Bevélkerungsriickgang von 5 %.

Neben Wohnhiusern sind vorwiegend Héfe von Leerstand betroffen, weshalb es nicht
nur den sozio-demographischen Entwicklungen, sondern auch jenen des Agrar-Sektors
Bedeutung zu schenken gilt. Untersuchungen der Familienarbeitskrifte haben ergeben,
dass deren Anzahl nicht so stark zuriickgegangen ist wie grundsitzlich fiir Osterreich
prognostiziert. Dennoch ist sie aufgrund externer Einfliisse (EU-Beitritt, Anderung der
Subventionsbestimmungen etc.) zwischenzeitlich erheblichen Fluktuationen unterworfen.
Neben diesen zeitlichen Schwankungen existieren auch genderspezifische Unterschiede:
Der grundsitzliche Riickgang des Frauenanteils in der Landwirtschaft steht unter anderem
in Beziehung mit der patrilinearen Hofnachfolge. Diese Abnahme wird durch den Anstieg
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des Minneranteils wiederrum derart kompensiert, dass fiir die Kommune insgesamt eine
leichte Zunahme an Familienarbeitskriften erkennbar ist. Ahnliche Entwicklungen sind im
Bereich der Haupterwerbsbetriecbe zu erkennen. Insbesondere die erhohte
Forderungswiirdigkeit berglandwirtschaftlicher Unternehmen fihrt zur Stirkung der
kommunalen = Agrar-Struktur  und  resultiert im  leichten = Anstieg  von
Haupterwerbsbetrieben. Zudem begiinstigt die Méglichkeit des Nebenerwerbs aus anderen
Wirtschaftssektoren (Tourismus und Industrie) diese Entwicklung. Nichtsdestotrotz ist die
Gesamtanzahl landwirtschaftlicher Betriebe in Innervillgraten seit dem EU-Beitritt
Osterreichs im Jahr 1995 um 6 % zuriickgegangen.

Parallel zu diesen agro-strukturellen Verdnderungen macht sich ebenfalls der
(landwirtschaftliche) Gebidudeleerstand bemerkbar. Demnach sind 8,4 9% aller 250
untersuchten Wohngebiude Innervillgratens unbewohnt. Dies betrifft 6,9 % aller
Wohnhiduser und 10,1 % aller landwirtschaftlichen Wohn- bzw. Wirtschaftsgebiude
(Hofe), wohingegen letztere des Ofteren noch als Lagerstitte genutzt werden. In
Anbetracht der Auswirkungen auf die Siedlungs- sowie Kulturlandschaft ist vor allem der
signifikant héhere Leerstand von Hofen als bedenklich einzustufen. Dieser betrifft vor
allem abseits des Gemeindezentrums, in gréBerer Hohe, oberhalb des Talgrunds gelegene
Objekte und verschleiert deren Existenz. Aus den Statistiken lassen sich keine konkreten
Ursachen fir den kommunalen Leerstand ableiten, diese werden anhand qualitativer
Erhebungen eruiert (Abschnitt 5.2.5). Nichtsdestotrotz kann festgestellt werden, dass die
gegenwirtigen sozio-demographischen Entwicklungen einen wesentlichen Einfluss darauf
nehmen.

Welche Konsequenzen der Leerstand fur den Siedlungsraum mit sich bringt, illustriert
Abb. 25. Aufgrund des in Innervillgraten vorherrschenden alpinen Reliefs stehen lediglich
33 % der gesamte Gemeindefliche als Dauersiedlungsraum zur Verfigung. Dieser
beinhaltet zu 78 % bereits bebaute Gebiete.

Abb. 25:

Schematische

resamte Gemeinde
O g g Darstellung von

[] Gebiudeleerstand .
i freien und bebauten
[ Dauersiedlungsraum R
Flachen der
[ Baulandreserve ]
1 Gemeinde
00m
, , Quelle: Innervillgraten (in
6,34 o 1 hﬂ eigene Erhebungen & & (
28,79 = Berechnungen (2019) Hektar)

46



Davon sind 3 % durch leerstehende Gebdudegrundflichen belegt. Neben dem bereits
besetzen Siedlungsraum verbleibend folglich 22 % als Reserve fir kinftige bauliche
Vorhaben. Im Hinblick auf die Vorgaben im Tiroler Raumordnungsgesetzt miissen diese
verbleibenden Flichen jedoch besonders nachhaltig geplant sowie bebaut werden.
Diesbeziiglich konnte die touristische (Um-)Nutzung leerstehender Gebiude, wie bereits
bei einem groBen Teil der bewohnten Hoéfe und Wohnhiduser praktiziert, einen
wesentlichen Beitrag zur Entlastung der Baulandreserve leisten. Ferner wire auch eine
Wiederbelebung der betroffenen Bausubstanz, ausgehend von New Highlander*innen
moglich. Auf Basis rein statistischer Analysen kénnen jedoch noch keine fundierten
Aussagen iber deren Existenz und Auswirkungen getroffen werden.

Es liegt die Vermutung nahe, dass Innervillgraten einen ungeeigneten Zielort fiir
Amenity Migrant*innen darstellt. Zum einen widmet die Gemeinde keine
Freizeitwohnsitze, wodurch ein wesentlicher Treiber von Amenity Migration - die
Multilokalitit - und somit die Méglichkeit einer langsamen, schrittweisen Eingliederung in
die Dorfgemeinschaft unterbunden wird. Infolgedessen ist nur ein direkter Zuzug nach
Innervillgraten moglich, welcher auf New Highlander*innen eine geringe anziechende
Wirkung haben durfte. Zum anderen weist die Kommune trotz ihrer natur- und
kulturrdaumlichen  Qualititen seit 1990 kein nennenswertes Wachstum  der
Nichtigungszahlen auf. Grund hierfr ist die limitierte Bettenkapazitit, welche durch die
Um- bzw. Mehrfachnutzung von Almhitten sowie von leerstehenden Gebduden
angehoben werden konnte.

5 Empirische Sozialforschung in Innervillgraten

Die aussagekriftige Beantwortung der, dieser Studie zugrundeliegenden Fragestellungen
(Abschnitt 1.7), kann nur anhand eines ausgewogenen Mix an Methoden und der
Datentriangulation sichergestellt werden. Deshalb gilt es die statistischen Analysen aus
Kapitel 4 um qualitative Erhebungen vor Ort zu erginzen. In diesem Kapitel wird unter
anderem die AuBlensicht auf den Gebédudeleerstand mithilfe von Expert*innen-Interviews
auf kommunaler Ebene (Abschnitt 5.1) sowie die Innensicht der Leerstandbesitzer*innen
(Abschnitt 5.2) prisentiert. AbschlieBend erfolgt die Gegentiberstellung dieser beiden
Blickwinkel in Form eines Zwischenfazits (Abschnitt 5.3).

Hinsichtlich der Verwendung qualitativer Methoden gilt es unter anderem die
Anforderungen an die Interviews zu reflektierten. Diese liegen laut Kaiser (2014: 71f) nicht
darin, eine moglichst reprisentative Stichprobe zu befragen, sondern vielmehr in der
Produktion forschungsrelevanten Wissens. Da die Thematik Leerstand innerhalb einer
Gemeinde durchaus emotional konnotiert sein kann (Larcher & Vogel 2009: 68), dirfen
damit verbundene Spannungsfelder nicht unberticksichtigt bleiben. Demgemal3 ist die
Triangulation der Interview-Ergebnisse mit den Expert*innen aus dem Bereich Politik,
Wirtschaft, Tourismus und Landwirtschaft  (AuBlensicht) mit jenen  der
Leerstandbesitzer*innen  (Innensicht)  eine  notwendige = MaBnahme.  Anhand
theoriebasierter Vortiberlegungen wurde fir jede der beiden Sichtweisen semi-strukturierte
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Gesprichsleitfiden ausgearbeitet, welche dem Kapitel 10 zu entnehmen sind. Anschlieend
gilt es die Interviews einer qualitativen Inhaltsanalyse - gemil3 des Ansatzes von Mayring
(2015) - zu unterzichen. Die Kodierung der Texte erfolgte dabei sowohl induktiv, als auch
deduktiv. Dementsprechend muss die Giite der hier vorliegenden sozialwissenschaftlichen
Untersuchungen reflektiert werden:

Eine Auseinandersetzung mit der Objektivitit erfolgte bereits im Abschnitt 1.3. Die
intersubjektive  Nachvollziehbarkeit  der Erkenntnisse wird anhand semi-strukturierter
Interviewleitfiden geférdert. Zudem legt die Angabe ausgewihlter, direkter Zitate den
Kodierungsprozess der jeweiligen Kategorien offen. Zum Schutz personalisierter Daten
wurden die Namen der Interviewpartner*innen mittels Codesystem anonymisiert. Deren
Auflistung ist dem Literaturverzeichnis (Kapitel 8) beigefiigt. Die soziale und rdumliche
Nihe des Autors zur Fallstudiengemeinde (Abschnitt 1.3) erweist sich in Anbetracht der
Gultigkeit ebenfalls als Vorteil. Das einzige, fiir Mayring (2015: 53) aber sehr bedeutende
Kriterium der Intercoderreliabilitat, konnte im Zuge der Inhaltsanalyse nicht umgesetzt
werden. Aufgrund des Fehlens finanzieller Ressourcen (Abschnitt 1.3) und mangels eines
Forschungsteams, war es nicht méglich die Zuverldssigkeit der Codevergabe nach dem
Mehr-Augen-Prinzip zu iberprifen.

5.1 Die Aullensicht - Expert¥*innen-Interviews

Anhand von semi-strukturierten Interviews werden erste Informationen hinsichtlich
innerkommunaler Herausforderungen gewonnen. Hierzu zihlt vor allem die Sammlung
von Wissen in den Bereichen Gebandeleerstand und dessen exogene Revitalisierung.

Diesbeziiglich wurden 6 Expert*innen aus den Gebieten Politik, Wirtschaft, Tourismus
und Landwirtschaft ausfithrlich befragt. Das durchschnittlich eine Stunde andauernde
Gesprich wurde aufgezeichnet, im Anschluss daran transkribiert und dessen Inhalte
qualitativ analysiert. Die Wahl der Expert*innen fiel insbesondere auf jene 5 Minner sowie
cine Frau - alle Teil der autochthonen Bevélkerung, da diese nahezu seit mehreren
Jahrzehnten aktiv an der Gemeindeentwicklung beteiligt sind. Dadurch ist eine méglichst
detaillierte Beantwortung der Studien-Fragestellungen gewihrleistet. Als Pendant zu deren
langjihriger Sichtweise und aus Griinden eines symmetrischen Geschlechterverhiltnisses,
wurden zusitzlich zwei junge Expertinnen zu einem Gesprich eingeladen. Beide lehnten
das Interview aus terminlichen Griinden ab. Eine erneute Terminvereinbarung schien von
einer der beiden Frauen nicht erwiinscht, mit der zweiten konnte bis zum Abschluss der
Feldforschungsarbeiten kein passender Zeitpunkt gefunden werden. Riickblickend hitten
die beiden Interviews den Forschungsprozess nicht weiterreichend beeinflusst, da bereits
auf Basis der 6 vorangegangenen Interviews ein eindeutiges Bild der studienrelevanten
Strukturen Innervillgratens skizzieren werden konnte.

Wenngleich die vorbereiteten Interview-Leitfragen nicht bewusst darauf abgezielt
haben, formierte sich spitestens bei der Analyse der Interviews aufgrund der vorwiegend
induktiven Vorgehensweise ein vielseitiges Bild des gemeindeinternen, sozio-kulturellen
Gefuges. Da sich aufgrund des besonderen gesellschaftlichen Charakters (Fromm 2014) der
Bevolkerung eine Reithe komplexer Spannungsfelder formieren, welche zur Entstehung

48



von kommunalen Entwicklungsbarrieren (Bis & Bis 2009) fihren, wird dieser in Abschnitt
5.1.1 als erstes analysiert. Demgemal3 darf nicht unerwihnt bleiben, dass sich die Analysen
und Interpretationen der autochthonen Denk- und Handlungsweisen auf die Gemeinde
Innervillgraten bezieht und keinesfalls allgemeingiiltig respektive unreflektiert auf andere
Kommunen tbertragbar sind.

Erst im Anschluss an diese Auseinandersetzung gelingt es die zentralen Inhalte der
Expert*innen-Interviews in einen sinnvollen Kontext zu setzten. Dazu zdhlen die
Erorterung der Existenz von New Highlander*innen (Abschnitt 5.1.2) und Re-
Migrant*innen (Abschnitt 5.1.3) sowie die Ursachen, Folgen und mdogliche Revitalisierung
von Gebidudeleerstand (Abschnitt 5.1.4) in Innervillgraten.

5.1.1 Der gesellschaftliche Charakter der ,,Villgrater*

Fromm (2014: 141f) sieht eine Gesellschaft unter permanentem FEinfluss von sie
umgebenden sozio-6konomischen Faktoren, welche im Falle der Gemeinde Innervillgraten
um eine sozio-kulturelle Komponente erweitert werden miissen. Eine jahrhundertelange
landwirtschaftliche Sozialisierung trigt mit Sicherheit 2zu einem einzigartigen
gesellschaftlichen Charakter bei und férdert nicht zuletzt die touristische Attraktivitit der
Gemeinde. Parallel dazu unterliegt die Gemeindeentwicklung auch weitreichenden
Einflissen. Das Betrifft ebenso die (exogene) Wiederbelebung von Gebidudeleerstand.
Demgemal3 lassen sich folgende drei Haupteinflussfaktoren feststellen: materiell-emotionale
Bindung, Misstranen gegeniiber Newcomer*innen und Entwicklungsbereitschaft.

MATERIELL-EMOTIONALE BINDUNG

Spezifische Aussagen der Expert*innen wihrend der Feldforschungsaufenthalte lassen eine
starke Bindung der autochthonen Bevolkerung an die Gemeinde Innervillgraten erkennen.
Daftr ist neben der materiellen Bindung und sozialen Vernetzung, ein sehr ausgeprigtes
Identititsbewusstsein verantwortlich. Letzteres wird von den Expert*innen wie folgt erldutert:

wDie  Innervillgrater sind die  Innervillgrater, da gibt es  durchaus ein entsprechendes
Selbstbewusstsein. Wenn man von den Villgratern spricht, dann sind das die Innervillgrater. Die
anderen sind grundsatzlich die AufServillgrater.“ (EXP-05, 08.06.2019)

wIm Herzen bin ich ein Villgrater, in Koln bin ich [beispielsweise] anch noch ein Villgrater. Das
ganze Leben lang. Mit Webmut sind die Lente |damals] gegangen. [...] Mein Vater ist gang
frith abgewandert. Der hat das ganze Leben geweint, obwobl er sich in [ORT] recht gut etabliert
hat. Er meinte immer es ware recht, wenn 1 illgraten bei [ORT] ware. “ (EXP-01, 08.06.2019)

[...] ich habe die Beobachtung gemacht, dass die 1 erbundenbeit mit dem Ort recht groff ist.
(EXP-04, 08.06.2019)

Dieses Identitdtsbewusstsein hat sich offenbar tber einen langen Zeitraum gebildet und
lisst sich unter anderem mit der Siedlungsgenese Innervillgratens in Verbindung bringen.
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Demnach wurde das Villgratental Giber die Jécher - von innen nach auflen - besiedelt und
nicht umgekehrt (Abschnitt 1.2). Wenngleich zwischen Erstbesiedelung und Gegenwart ein
Uberaus langer Zeitraum liegt, sind Vergangenheit und Gegenwart durch ein kollektives
Geddichtnis (Halbwachs 1991) miteinander verbunden. Assmann (1988: 9) spricht
diesbeztglich von einer tiefgriindigen sozio-kulturellen Prigung der Bevélkerung, welche
tber Generationen hinweg erhalten bleibt.

Neben diesem ausgeprigten Identititsbewusstsein existiert eine merkliche materielle
Bindung an den vorwiegend landwirtschaftlichen Besitz. Obwohl dieser Punkt anhand von
Interviews mit den Leerstandbesitzer*innen (Abschnitt 5.2) im Detail analysiert wird, ist
die AuBlensicht der Expert*innen interessant und aus wissenschaftlicher Sicht auch
notwendig:

Bauernhduser hatten [zur Gastevermietung] einen Reiz, aber die Banern verkaufen sie nicht. Das
ist ein viel grifSeres Problem. Der Bauer mdchte das nicht irgendjemandem geben, weil man ja denkt,
dass man den nie mebr los wird und er vielleicht nicht zablt. Wenn ich Gdiste habe, die kommen
und geben wieder und ich habe mein Geld verdient. Die machen nichts kaputt, verdndern nichts
und das Eigentum bleibt erhalten. (EXP-01, 08.06.2019)

Wlch [...] habe den Mann dann einfach mal [wegen seines leerstehenden Hauses] angesprochen.
Dann habe ich eine eher aggressive Antwort bekommen |...]. Wir haben eine Zeit lang

miteinander geredet und er meinte anschliefend, dass | ... | es sein Haus sei und er es nicht weggeben
wiirde. “ (EXP-03, 07.06.2019)

Diesen emotionsbehafteten Inhalten ist zu entnehmen, dass es sich nicht nur um eine rein
materielle Bindung handelt, sondern diese sich um eine emotionale Komponente erweitert.
Diese Tatsache untermauern folgende Interview-Ausziige:

. Die Banernhduser werden nicht verkauft. Das macht man nicht. Das macht man nicht! Das tut
man nicht! Ein Villgrater verkanft nicht sein Hauns, aufSer er muss. Selbst dann nicht, wenn er
verschuldet ist. Das ist ein ungeschriebenes Geset. Diese Person, die so etwas macht, wird von der
Gesellschaft ansgeschlossen, sie wird verachtet. “ (EXP-01, 08.06.2019)

wDer Villgrater ist sebr verwurzelt und mit seinem Hab und Gut sebr verankert. |...] wenn es
[bei Tonrismusverbandlungen] um einen ibrer Steige oder um ein paar Meter Grund gebt, dann
geben sie das einfach nicht ab. [...] Das ist in den Kipfen so tief drinnen, weil sie einfach glanben,
wenn das jett nicht mebr ibnen gehort, dann ist das ein Verlust. Da gebt es vor allemr um den
[Verlust des] Sozialstatus, weniger um das Materielle. 1 or allenr anch deswegen, weil die anderen
sagen konnten, dass er das [finanziell] nicht mebr schafft und deshalb den Grund hergeben niuss.
Den Stolz zu verlieren ist fiir einen Bauer wabrscheinlich das brutalste - das ihm nicht passieren
sollte. “ (EXP-02, 15.06.2019)
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In Innervillgraten ist eine fiir kleinstrukturierte Gemeinden charakteristische soziale
Vernetzung zu erkennen. Diese dullerst sich im erheblichen Stellenwert der Familie, der
Nachbarschaftshilfe sowie der Ortlichen Vereine und wirkt sich einerseits positiv auf das
Zusammenleben der Bevolkerung aus. Andererseits kann dieses traditionell geprigte
Sozialgefiige einzelne Individuen unter Druck setzten, wie soeben am Beispiel des (Teil-)
Verkaufs von landwirtschaftlichem Besitz dargestellt. Dieser Zugzwang generiert im
Grunde ein sehr emotional aufgeladenes Spannungsfeld, welches im Hinblick auf die
Revitalisierung  des  Gebdudeleerstands ~ (Abschnitt  5.2) eine erste latente
Entwicklungsbarriere darstellt.

MISSTRAUEN GEGENUBER NEWCOMER*INNEN

Die Fragen der Expert*innen-Interviews wurden bewusst offen gestellt, wodurch ein erster
externet, durchwegs neutraler Blick auf etwaige Newcomer*innen
(Bezichungsmigrant*innen, New Highlander*innen, Re-Migrant*innen etc.) entstehen
sollte. Dabei erwihnten die Expert*innen ein latentes Misstrauen seitens der autochthonen
Bevolkerung. Dies betrifft in der Regel Newcomer*innen — insbesondere New
Highlander*innen, obwohl diese in der Gemeinde Innervillgraten gar nicht existieren
(Abschnitt 5.1.2). Da den Interviews keine negativen Erfahrungen mit Newcomer*innen
entnommen werden kénnen, lisst sich daraus eine latente Voreingenommenheit gegentiber
neu zugezogenen Personen ableiten. Dieses Misstrauen betrifft unter anderem die
Integrationsfibigkeit:

o Wenn du dich dffnest, hast du kein Problem. Du wirst generell nicht abgelehnt, aber anch generell
nicht angenommen. “ (EXP-01, 08.06.2019)

o Wir haben in Innervillgraten die Eigenart, dass wir nicht jeden bauen lassen, wie er mochte. Der
Grund liegt darin, dass wir denken, es soll alles ein bisschen gleich sein. Das hat es bei uns schon
immeer so gegeben. “ (EXP-03, 07.06.2019)

o Wenn man nicht bier anfgewachsen ist und dass einen hier verwnrzelt, |[. . .| dann ist das [Leben]
sicherlich schwer. Da muss man erst [in der Gemeinde] bleiben. |...] Na ja, das ist fiir einen
Nicht-Innervillgrater anch nicht ganz einfach hierber gu kommen. Das ist anch eber ein stures
Volk. Da ist eher der Innervillgrater der sture. Ich denke, dass sich das jetzt bald andern wird.
Meine Generation ist da schon etwas offener fiir Leute, die von anfSerbalb kommen. Die Generation
vor uns war da eher anders.“ (EXP-06, 15.07.2019)

Ebenso entfillt Misstrauen auf die landwirtschaftliche Kompetenz von New Highlander*innen:
s dst anch relativ schwierig einen Hof zu bewirtschaften. Es ist mit vielen Rechten und Pflichten

verbunden. Bei den Weggemeinschaften, den Almrechten |...]. Jetzt kommt bier ein Mensch von
der Stadt, der das romantisiert sieht.“ (EXP-05, 06.07.2019)
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wDas ist einfach nicht so einfach, wenn du hierberkommst und noch nie einen Rechen in der Hand
gehabt hast. [ ... ] Aber wenn eine junge Fran hierberkommt und das sieht, dass sie die alten 1 ente
DPflegen muss [...]. Wer macht denn das heut noch, vor allen: wenn man von anfSerhalb kommt. “
(EXP-06, 15.07.2019)

Noch stirker zeigt sich diese Einstellung bei den Gesprichen mit Leerstandbesitzer*innen
(Abschnitt 5.2).

In die Interpretation dieser Aussagen muss natiirlich der Umstand mit einbezogen
werden, dass in der Gemeinde Innervillgraten laut der Erfassung im Berghdfekataster tiber
die Hilfte aller landwirtschaftlichen Betriebe zur Gruppe 4 zihlen und folglich mit
extremen Arbeitserschwernissen konfrontiert sind (Abschnitt 4.3.1). Deshalb ist die
Bewirtschaftung derartiger Unternehmen sehr zeit- und arbeitsintensiv. Das kann auf
Personen, welche nicht mit der Berglandwirtschaft aufgewachsen sind, mitunter
tberfordernd wirken. Nichtsdestotrotz hingt eine erfolgreiche Integration auch davon ab,
inwieweit diese von der autochthonen Bevélkerung tiberhaupt zugelassen bzw. gewtinscht
wird. Folglich entsteht ein weiteres Spannungsfeld zwischen integrieren lassen
(einheimische Bevolkerung) und integrieren wollen (Newcomer*innen), welches zudem als
maligeblicher Push-Faktor fiir potentielle New Highlander*innen geltend gemacht werden
kann (Abschnitt 5.1.2).

Sowohl die starke materiell-emotionale Bindung der autochthonen Bevélkerung als
auch ihr latentes Misstrauen gegeniiber Newcomer*innen zeigen unmittelbar
Auswirkungen auf den Gebdudeleerstand:

wDas Potential fiir neue Landwirte gibt es mit Sicherbeit, aber da muss der Hofbesitzer seine
Denkweise dndern. Denn das muss jemand sein, der iiber seinen Schatten springt und der das
Interesse [der New Farmer*innen] ernst nimmt und seinen Hof abgibt. “ (EXP-05, 06.07.2019)

Dementsprechende Wertehaltungen wirken einerseits der Zuwanderung von New
Highlander*innen und andererseits einem von ihnen ausgehenden
Wiederbelebungspotential entgegen. Dass New Farmer*innen vorweg eine geringe
landwirtschaftliche Kompetenz zugeschrieben wird, mindert insbesondere die Moglichkeit
der exogenen Revitalisierung von Hofen.

ENTWICKLUNGSBEREITSCHAFT
Die Expertfinnen vermittelten unter anderem ein augenscheinliches Bild von
Herausforderungen, mit denen die Gemeinde Innervillgraten gegenwirtig konfrontiert ist.
Dies betrifft mit der Landflucht, dem Brain Drain, dem Rickgang landwirtschaftlicher
Betriebe sowie dem Fortschreiten von Gebdudeleerstand jene Grand Challenges, welche
sich auch in einem Grof3teil anderer alpiner Peripherriume wiederfinden.

Der Interviewleitfaden enthielt keinerlei Fragen zur Bereitschaft der Bevolkerung diese
Grand Challenges in Angriff zu nehmen. Aufgrund zusitzlich getitigter Antworten bildet
sich hingegen ein schliissiges Bild der innerkommunalen Entwicklungsbereitschaft heraus:
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Dem ersten Anschein nach, existieren in der Gemeinde zwei Parteien: Die eine winscht
sich zukunftsweisende Fortschritte. Die andere steht dem Wunsch nahe, Innervillgraten in
ithrer Urspriinglichkeit zu erhalten. Das bedeutet nicht, dass letztere Partei einem generellen
Fortschritt entsagt. Es ist moglich, dass sich ihre Sicht von Innovation nicht hinreichend
prignant aus der qualitativen Inhaltsanalyse erschliet. Hinweise in den Interviews sowie
cine ausfihrliche Literaturrecherche (Kofler & Firhapter 2011; Eder 2004; Schett 1999)
weisen hingegen auf ein spezielles Kulturevent hin, welches das Spannungsfeld zwischen
Tradition und Innovation nochmals verdeutlicht: Mit der Villgrater Kulturwiese wurde
zwischen 1992 und 1995 eine Veranstaltungsreihe ins Leben gerufen, welche ,,/.../ bewusst
versuchte anch das Andere, das Neue bzp. das Alte in einem newen Kleid zu Wort kommen zu lassen
(Eder 2004: 6). Die autochthone Bevélkerung stand dieser innovativen Kulturveranstaltung
damals ebenso zwiespiltig gegentiber, wie es bei gegenwirtigen Entwicklungsfragen der
Fall ist. Diese von der Villgrater Kulturwiese ausgehenden innerkommunalen Konflikte
gipfelten im Jahr 1996 in der Zerstérung des Vereinslokals (Schett 1999: 11).

Die Frage nach dem Ursprung dieses Zweiparteien-Konflikts ist kein Ziel dieser Arbeit,
die damit in Verbindung stehenden Entwicklungsbarrieren hingegen schon:

wDurch einen neuen Gemeinderat haben wir in den letzten Jabren vielleicht geschafft junge Lente
hineinzubekommen, um die Streitigkeiten von frither etwas anfiubrechen. [NAME] und
[INAME] versteben sich [heute noch] iiberhaupt nicht. [NAME] und [NAME] bilden eine
Achse. Diese hat sich iiber die Jabre anfgebaut und die haben sich dann gegenseitig bekampft. |...]
Leute haben auch die Seiten gewechselt. [...] Wenn ich dann [im Gemeinderat] keine guten Lente
drinnen sitzen habe bzw. du Leute drinnen hast, die nur verhindern und bremsen, dann kann ich
ein Dorf nicht entwickeln. |[...] Deswegen muss man [...] dariiber nachdenken und beispielsieise
auf die weibliche Landflucht eingehen. Wenn ich also nur Landwirte drinnen [im Gemeinderat]
sitzen habe, dann kommt das Thema gar nie anf. (EXP-02, 15.06.2019)

wDie  Gemeinde  macht  der  Zusammenhalt |...] lebenswert, es  gibt  aber noch
Verbesserungspotential. Die Leute sind sebr bodenstandig und handwerklich wabnsinnig geschickt.
Wir haben ein tolles V ereinsleben, wir haben eine geringere Bevilkerungsabnahme als andere Orte,

obwohl sie dennoch abnimmt. Das Gesamtbild ist in der Gemeinde noch halbwegs rund.
(EXP-03, 07.06.2019)

,»Die jungen, engagierten 1eute werden einfach miirbe gemacht. Da wird dem Macht-Erbhalter alles
untergeordnet. Dann kommen keine nenen Ideen mebr. [...] Dadurch entstehen Schwierigkeiten,
um hier [in die Gemeinde] eine Bewegung hineinzubringen. “ (EXP-05, 06.07.2019)

Dieser sich zwischen dem Spannungsfeld von Tradition und Innovation abspielende
Konflikt wird dariiber hinaus von einem weiteren Sachverhalt tiberlagert. Demnach ist jener
Personenkreis, der die Entwicklung Innervillgratens vorantreiben mochte, von einer
breiten Palette an Ressourcen der Landwirt*innen abhingig. Infolgedessen scheint die
kommunale Weiterentwicklung fiir Letztere nicht von héchster Prioritit zu sein, wodurch
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letzten Endes eine grundsitzlich finanziell bzw. eine von materiellens Besity motivierte
Entwicklungsbarriere entsteht:

vl ] da gibt es so viele Gegner in Innervillgraten. Als Beispiel beim Baunernmarkt, |...| da sind
alle erst einmal voller Euphorie und haben gesagt, dass sie etwas backen. Jetzt ist [NAME] nur
noch alleine |...|. Aber alleine kannst du keinen Laden befiillen. |...] Als die anderen die Preise
gesehen haben, um welchen sie die Produfkte verkaufen hatten miissen, da haben sie abgesagt, weil
sie es um das Geld nicht machen mochten. Da wiirden sie ja nichts verdienen. Meine Devise ist es
zu sehen, wie es lanft. Dann kann ich immer noch mit den Preisen rauf gehen. |[.. .| Alle janmern
aber wenn etwas anf die Beine gestellt wird, dann michte anch niemand anpacken. Aber alle meinen
trotdem, dass wir die Produkte im Tal verkaufen sollen, doch dann ist wieder nix. Dann sind sie

aunch nicht einverstanden. Keine Abnung wie man das hinbekommt.
(EXP-06, 15.07.2019)

WwAlso, wenn du mit dem [Banern] verbandeln mochtest, iiber ein Bauernprodukt, iiber den
Tourismus, iiber den Steig bzw. Weg, dann lacht er dich aus, wegen den paare Euros |, die er
dadurch verdient]. “ (EXP-02, 15.06.2019)

Zusammenfassend zeichnet sich eine durchaus gegensitzliche Entwicklungsauffassung
bzw. -bereitschaft innerhalb der autochthonen Bevolkerung ab. Dessen Ursache entspringt
unter anderem aus dem bereits erwiahnte Zwei-Parteien-Konflikt. Den, in die Zukunft der
Gemeinde gerichteten Ideen und Innovationen steht demnach eine in der Regel traditionell
orientierte Grundhaltung gegentiber. Welche Partei hier einen gréBeren Einfluss auf die
Entwicklung Innervillgraten austiben kann ist vorerst von untergeordneter Bedeutung.
Vielmehr muss diesem Tauzieh-Effekt seitens der Gemeindepolitik sowie einer integrativen
Raumplanung auf den Grund gegangen werden. Erst dann ist es moglich, ein nachhaltiges
Leitbild fir die Gemeinde Innervillgraten zu erstellen und den Umgang mit leerstehenden
Hoéfen sinnvoll zu thematisieren (Kapitel 7). SchlieBlich ldsst sich die Zukunft einer
Gemeinde nur im Einklang mit der dort lebenden Bevolkerung gestaltet.

5.1.2  Amenity Migration

Alle Expert*innen bezweifeln die Existenz von New Highlander*innen und kommen zu
dem mehr oder weniger eindeutigen Ergebnis, dass in der Gemeinde Innervillgraten bis
dato nur sehr wenige, bewusst von auflen zugezogene Personen leben:

o Wirklich aktiv Zugezogene kann man anf einer Hand abzéblen. “ (EXP-01, 08.06.2019)

In Anbetracht der Aussagen in den Interviews handelt sich um vier Personen - zwei Frauen
sowie zwei Minner, die in die Kommune zugewandert sind und dem Konzept der Amenity
Migration entsprechen konnten. Diese Zihlung vernachlissigt bewusst etwaige
Beziechungsmigrant*innen, da diese nicht derart stark naturrdumlich bzw. kulturell
angezogen werden, wie es bei klassischen Amenity Migrant*innen der Fall ist. Soeben
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genanntes Argument streitet dieser Personengruppe keinesfalls ihre Raumwirksamkeit und
ihr Innovationspotential ab, vielmehr wird dies von den befragen Expert*innen so
wahrgenommen. Nichtsdestotrotz erwihnen sie eine nennenswerte Anzahl an
Beziehungsmigrant*innen:

s gibt ein paar [Frauen] die [in der Gemeinde] Urlaub gemacht haben, denen es dann so gut
gefallen hat, weswegen sie hierbergezogen sind. Ein paar haben sich hierber verliebt und haben
geheiratet.“ (EXP-02, 15.06.2019)

s gibt anch Lente, die wegen einer Begiehung hierberziehen. Die kommen von iiberall her. Das
sind vorwiegend ein paar Franen. “ (EXP-03, 07.06.2019)

In Anbetracht des latenten Misstrauens gegentiber Newcomer*innen (Abschnitt 5.1.2) ist
zu kliren, inwiefern es Bezichungsmigrant*innen iberhaupt moglich ist sich in die
Dorfgemeinschaft zu integrieren, um dort ihre eigenen Ideen umzusetzen. Die starke
Identititsausprigung der autochthonen Bevélkerung, welche in der latenten Skepsis der
Integrationsfihigkeit sowie -bereitschaft von New Highlander*innen resultiert (Abschnitt
5.1.1), weist jedenfalls nicht darauf hin. Unter anderem damit ist die Trennung einiger
Beziehungen vormals zugewanderter Frauen in Verbindung zu bringen - mit der Folge ihrer
anschlieBenden Abwanderung aus Innervillgraten inklusive derer Kinder:

., Leihweise sind es familidre Geschichten gewesen. Die sind hierbergezogen, haben gebeiratet und
erst dann  gesehen, dass das nicht ibre Welt ist. Sie sind dann wieder gegangen.*
(EXP-04, 08.06.2019)

WLch denfke sie [die Franen] haben sicherlich alles versucht, sind aber spéter draufgekommen, dass
das [Leben] einfach nicht das Wabre ist. |...] Die Franen waren auch oft Urlanberinnen, die
sind [in Innervillgraten] auf Urlaub gewesen und irgendwie hier hingen geblieben, weil sie einen
Jungen Banernbub kennengelernt haben.“ (EXP-006, 15.07.2019)

Zusitzlich erweist sich der Perspektivenwechsel von der Auflen- hin zur Innensicht fiir
Newcomer*innen als problematisch. Demnach verdeckt eine romantisierte Aulensicht im
Urlaub das eigentliche sozio-kulturellen Gefiige, welches erst nach dem Zuzug in die
Gemeinde Innervillgraten zum Vorschein kommt:

etz kommt bier ein Mensch von der Stadt ber, der das romantisiert siebt. Die Frage ist, ob der
Jemals eine Chance hat sich bier jiberhaupt zu integrieren?“ (EXP-05, 08.06.2019)

Infolgedessen stellen eine romantisierte Aullensicht sowie das Misstrauen in die

Integrationsfihigkeiten von Newcomer*innen die beiden maf3geblichsten Push-Faktor am
Zielort dar.
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Auch das Innovationspotential bzw. die Raumwirksamkeit der eingangs erwihnten vier
Newcomer*innen bleibt laut den Expert*innen aus. Dementsprechend kann in der
Gemeinde Innervillgraten keine Zuwanderung von New Highlander*innen gemil3 der
Amenity Migration festgestellt werden. Einen wesentlichen Hauptgrund hierfir bildet die
Absenz einer aktiven Widmung von Freizeitwohnsitzen, wie bereits in Abschnitt 4.1.4
untersucht. Fir viele Urlauber*innen scheint es ein zu grofBer, erster Schritt zu sein, den
eigenen Wohnort direkt, ohne Eingewohnungsphase durch einen zweiten Wohnsitz nach
Innervillgraten zu verlegen. Interesse einer Ansiedelung wiirde seitens der (vorwiegend
deutschen) Urlauber*innen durchaus bestehen. Die Expert*innen verweisen dartber
hinaus auf das Vorkommen naturrdumlicher Amenities im Villgratental, womit eine der
wichtigsten Grundvoraussetzung fir die Ansiedlung von New Highlander*innen existiert.
Dieses Potential ist den gemeindepolitischen Entscheidungstriger*innen nicht bekannt
bzw. mdéchte nicht genutzt werden:

oLch bin der Meinung, dass Leerstand nicht durch Freizeitwobnsitze gefiillt werden kann. Das gibt
nur Probleme. [...] Wenn ein Haus nur tempordir bewobnt wird, dann funktioniert nichts. Wenn
sie [Besitzertinnen eines Ferienwobnsitzes] da sind, dann ist entweder die Miillsammelstelle
geschlossen oder es feblt beimt Kanal oder Wasser etwas und zablen tun sie im Verhdltnis 3u den
Hauptwobnsitzen doch nur wenig. [. . .| Personen mit Freigeitwobnsitzen kommen meistens u den

unmaoglichsten Zeiten — am Wochenende beispielsweise. Sie stellen teilweise auch Forderungen in
alle Richtungen. “ (EXP-05, 08.06.2019)

5.1.3 Re-Migration

In der Kommune existieren bis dato keine New Highlander*innen, welche zu einer
exogenen Revitalisierung von Leerstand beitragen konnten. Dennoch lisst sich ein anderer,
in einen sozio-Okonomischen Kontext eingebetteter Migrationstrend erkennen - die Re-
Migration.

Zwischen 1960 und 1980 aus wirtschaftlichen Motiven heraus, vorwiegend nach
Deutschland abgewanderte Minner, kehren des Ofteren zum Zeitpunkt ihrer
Pensionierung nach Innervillgraten zurtick. AuB3erhalb Innervillgratens waren sie anfinglich
als Forstarbeiter beschiftigt, was sich fiir sie aus 6konomischer Sicht gelohnt zu haben
scheint:

. Diese Personen haben sich einen relativ guten Wobnungsstandard erwirtschaftet |...].
(EXP-01, 08.06.2019)

In Anbetracht dieser hervorstechenden Finanzstirke ist es den Re-Migrant*innen méglich
in Innervillgraten Wohnraum zu kaufen. Dartiber hinaus kehren manche Personen
aufgrund geerbten Wohnraumes (vorwiegend landwirtschaftliche Gebiude) in die
Gemeinde zurtick und bewohnen diesen. In beiden Fillen der Riickwanderung ist die starke
soziale Bindung an den Heimatort der wohl mal3geblichste Pull-Faktor, welcher wiederum
auf das ausgeprigte Identititsbewusstsein der Innervillgrater zurtickgefihrt werden kann.
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Nichtsdestotrotz sieht ein Grofiteil der Expert*innen diesen Wanderungsprozess kritisch.
Vor allem der Antritt eines Erbes fiihrt dazu, dass die Re-Migrant*innen zwar in
Innervillgraten thren Hauptwohnsitz anmelden, trotz alledem den gréBten Teil ihrer Zeit
aul3erhalb verbringen:

Aus Sicht der Gemeindeentwicklung bringt das nichts, wenn er in Dentschland in Pension geht
und dann hierberkommt. Das kann fiir ihn recht nett sein, aber niit3t der Gemeinde nichts. Ich

sehe das anch bei meinem [INAME], der ist monatelang nicht da, weil er bei seinen Kindern ist. *
(EXP-05, 06.07.2019)

,Diese Wobnsitze sind aber verdrebte Zweitwobnsitze. “ (EXP-01, 08.06.2019)

Anstelle der zu erwartenden Amenity Migration tritt also eine Re-Migration, die sich
aufgrund der erhShten Anzahl zugewanderter Pensionist*innen auf eine dezidierte
Altersgruppe eingrenzen ldsst. So kann hier durchaus von einer Pensionsmigration
gesprochen werden. Mit Ausnahme der Wiederbelebung leerstehender Gebdude kénnen
diesen Re-Migrant*innen jedoch keinerlei weitere sozio-6konomische bzw. -kulturelle
Effekte zugeschrieben werden.

5.1.4 Gebiaudeleerstand

Die Existenz leerstehender Gebiude wird von den Expert*innen genau so unterschiedlich
wahrgenommen, wie deren sozio-Okonomischer, -kultureller und kulturlandschaftlicher
Einfluss auf die Gemeinde. Zudem besteht eine grundlegende Uneinigkeit tber die
Definition von Leerstand. Dies bestitigen die Expert*innen und Leerstandbesitzer*innen
(Abschnitt 5.2) gleichermal3en, wie die Raumforschung (Abschnitt 2.1). Insbesondere aus
theoretischer ~ Sicht existieren teils sehr unterschiedliche Auffassungen von
Gebidudeleerstand, welche stark vom Blickwinkel der jeweiligen Wissenschaftsdisziplin
abhingen.

WAHRNEHMUNG

Auf den ersten Blick wird der lokale Leerstand von den Expert*innen nicht direkt
wahrgenommen, obwohl die zugehérige Interview-Frage bewusst offen formuliert wurde
und ausschlieBlich die grundlegende Verinderung der Gebdudenutzung thematisieren
sollte. Folglich spielt der Gebdudeleerstand innerhalb der Gemeinde eine wesentlich
geringere Rolle, als vor den Feldforschungsaufenthalten angenommen. Auf den zweiten
Blick ergeben sich dennoch Probleme, welche mit leerstehenden Gebauden in Verbindung
gebracht werden kénnen. Diese spitzen sich jedoch erst im Verlauf des kommenden
Jahrzehnts weiter zu:

o Leerstand ist deswegen kein Thema, da wir derzeit neun leerstehende Bauernbanser haben. Aber

wenn ich die Héuser it Kopf durchgebe, von den anderen Banern, dann komme ich in den néchsten
fiinf bis gebn Jabren anf circa 20 bis 25 leerstebende Banernhife. “ (EXP-02, 15.06.2019)
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., Vieles wird gleich genutzt, wie es bisher der Fall war. Arbeiterbauser so und Banernhduser in
der traditionellen Form. Wobei es bei den Bauernhdusern, das hat bereits in der 1V ergangenbeit
begonnen, n Leerstand gekommen ist. (EXP-04, 08.06.2019)

s gibt einzelne Wobnhdauser, die leer stehen und zum Teil schon etwas banfillig sind. [...] Ja
es stehen Hofiibergaben in den ndchsten fiinf Jabren an, wo kein Nachfolger in Sicht ist. Auch in
der Verwandtschaft nicht.“ (EXP-03, 07.06.2019)

Deutlich zu erkennen ist, dass die Expert*innen dem landwirtschaftlichen Leerstand mehr
Bedeutung schenken, zumal deren Anzahl etwas héher ist, als jenem der Wohnhduser
(Abschnitt 4.4.2). Dies kann unter anderem mit der in Abschnitt 5.1.1 beschriebenen
materiell-emotionalen Bindung in Korrelation gesetzt werden, wonach die autochthone
Bevolkerung sehr emotional mit ihrem Besitz verbunden sind. Die Wahrnehmung von
Leerstand enthilt vorwiegend ridumliche Komponenten. Hierzu zihlen die negativen
Einflusse auf das Ortsbild sowie die lokale Kulturlandschaft:

wEin leeres Haus st fiir mich wie ein Grab, im Vergleich. In einem Grab gibt es nur einen Toten.
Es ist eigentlich schade, dass diese Hdauser vielleicht einen Besitzer haben, aber nicht danerbaft
bzw. diberbaupt genutzt werden. “ (EXP-04, 08.06.2019)

Leerstehende Hduser, denen man ansiebt, dass sie leer stehen. Das macht schon etwas mit einem
Dorf. Der ndchste der von anfSen kommt und den Leerstand siebt, zweifelt womaiglich an der
Zukunfisfabigkeit des Ortes, wenn die Héuser verfallen. (EXP-05, 08.06.2019)

Leerstinde sind nicht egal. Leerstinde gehiren belebt, da der Grund und Boden |[in
Innervillgraten] ja nicht unendlich verfiighar ist.“ (EXP-01, 08.06.2019)

wDas Villgratental ist anch bekannt fiir seine Banernhife, die anf den Hdngen kleben, wie
Vogelnester. Das verdndert sich natiirlich auch, wenn da jet3t ein leeres Haus steht. Wenn kein
Licht mebr brennt. Das macht alles unattraktiver.“ (EXP-02, 15.06.2019)

Von auflen betrachtet stellt der Gebdudeleerstand in Innervillgraten bis dato kein
tiefgreifendes Problem dar. Dennoch sind sich die Expert*innen tber die kiinftigen
Entwicklungen und deren Konsequenzen einig.

URSACHEN

Hinsichtlich der Grinde, die dazu fihren (werden) herrscht jedoch groBitenteils
Uneinigkeit, im Bereich landwirtschaftlichen Leerstandes sogar eine latente Unwissenheit.
Dieses fehlende Wissen soll anhand gezielter Interviews mit Leerstandbesitzer*innen
(Abschnitt 5.2) kompensiert werden. Doch vorerst gilt es abermals die Aullensicht zu
beleuchten. Fir die Expert*innen sind verschiedenste Motive denkbar. Demnach liegt der
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Ursprung neben der bereits erwihnten materiell-emotionalen Bindung auch in den sogio-
demographischen sowie agro-strukturellen 1 erdnderungen:

wDer Grund ist jener, dass es im Villgratental siberall nur noch ledige Mdnner gibt, sie haben
keine Frau. Damit haben sie keine Nachkommen und sind alleine auf einem riesengrofien
Bauernhof. “ (EXP-02, 15.06.2019)

o Der Baner Innervillgratens hat keine Kinder. Lange Zeit haben dessen Eltern den Hof gefiibrt
und wenn diese sterben, sind die Baunern alleine bzmw. in Pension.* (EXP-03, 07.06.2019)

. Die Hife, die im Moment leer stehen, die stehen schon seit 20 Jabren leer. 1 or allem, weil hier
Leute herausgestorben sind |...].“ (EXP-06, 15.07.2019)

Ferner mangelt es an potentiellen Nachkommen, welche den Hof weiterfithren und somit
dem drohenden Leerstand entgegenwirken. Laut einer Arbeit von Vogel (2007: 142) ist dies
fir 6sterreichische Verhiltnisse nichts Ungewohnliches, wonach im Jahr 2003 bei rund
12% der im Haupt- sowie 24 % der im Nebenerwerb gefithrten, vorwiegend
berglandwirtschaftlichen Betriebe definitiv kein*e Nachfolger*in in Aussicht stand.

Einen weiteren Grund fiir den landwirtschaftlichen Gebédudeleerstand Innervillgratens
stellt die verzdgerte Auseinandersetzung mit der bevorstehenden Hofiibergabe dar:

wLch habe auch das Gefiibl, dass es keine Reflexion dariiber gibt, was jetzt wirklich passiert, wenn
man stirbt. [...] Es ist auch wichtig mit ihm [dem Bauer] frith genug iiber die Hofiibergabe u
sprechen. “ (EXP-02, 15.06.2019)

» Verwunderlich ist anch, dass die Ubergabe oftmals zu spét erfolgt. In diesem Fall, d. b. wenn der
Bauer selbst den Hof von seinen Eltern schon viel zu spat bekonmen hat, dann machen sie meiner
Meinung nach auch selbst den gleichen Febler. [...] Mit dieser Problematik hingt sebr viel
Leerstand gusammen. “ (EXP-05, 08.06.2019)

wlch habe den Eindruck, dass leerstehende Hauser fiir die Zukunft gehortet werden. Aber alles
[die Nachfolge] ist irgendwie noch ungewiss.“ (EXP-04, 08.06.2019)

Einerseits wird die Ubergabe nicht klar und im Vornhinein mit der Folgegeneration
diskutiert (Vogel 2007: 147), andererseits wird sie von den Ubergeber*innen so lange wie
moglich hinausgezogert (Larcher & Vogel 2009: 75f; Vogel 2006: 7f). Dabei entsteht die
Gefahr, dass sich potentielle Nachfolger*innen anderweitig orientieren und sie mit der
kurzfristigen Ubernahme iiberfordert sind oder diese fiir sie dadurch tiberhaupt nicht mehr
in Frage kommt. Unter Umstinden kann es soweit fithren, dass Personen
landwirtschaftlichen Besitz erben, die schon seit lingerer Zeit nicht mehr in Innervillgraten
leben (Abschnitt 5.1.3). Diese agro-strukturellen Verinderungen generieren noch eine
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weitere Ursache fir Leerstand in der Gemeinde, welche aufgrund ihrer Prignanz hier
nochmals gesondert angefithrt wird.

Wegen einer Bevolkerungszunahme im Spatmittelalter (Trojer 1967: 10f) setzte in
Innervillgraten spitestens ab der Mitte des 15. Jahrhunderts eine Aufteilung der Urhéfe in
kleinere landwirtschaftliche Bestidnde ein (Flatscher 2001: 35). Mit dem gegenwirtigen agro-
strukturellen Wandel kommt es teils zur Wiedervereinigung dieser Splittergiiter in Form von
Erbschaften. So ist in Innervillgraten deutlich zu erkennen, dass einige Landwirt*innen
neben ihrem regulir {bernommenen Hof ein zweites, meist benachbartes
landwirtschaftliches Gut inklusive Wohn- und Wirtschaftsgebdude erhalten. Diese
Erbschaft geht in der Regel von Verwandten héheren Grades aus und ist ein bedeutender
Grund fir den Leerstand von landwirtschaftlichen Gebauden:

wEriiber wurden Hoamatlan [landwirtschaftliche Giiter] geteilt. Das hat es bei uns ganzg oft
gegeben. | ... ] Die wurden aufgeteilt, dann bat jeder sein Haus gebant und durch die Abwandernng

damals wurden die wieder zusammengefiihrt. Das ist auch ein Grund warum bei uns Banernhduser
leer stebhen.” (EXP-01, 08.06.2019)

s Bauernhdauser wurden friiher geteilt, um Wobnraum zu schaffen. Dann wurden darans gang;
kleine Einbeiten. [...] Ich kenne einen Bauer, der hat mebr oder weniger drei Héuser — drei
Hoamatlan. Alle fiir sich aber nur klein. |[...] Er wobnt in einem Gebdude, das ist saniert und
das passt auch, aber die anderen beiden wiirden freistehen.  (EXP-03, 07.06.2019)

o Die Leute haben oft noch einen anderen Besitz. Da gibt es Bauern, die noch etwas dazu geerbt
haben. “ (EXP-06, 15.07.2019)

Den Interviews ist ebenfalls zu entnehmen, dass sich die Besitzverhiltnisse teils sehr
intransparent gestalten. Dies betrifft unter anderem auch die leerstehenden Wohnhiuser in
Innervillgraten, deren Weitergabe nicht dem Tiroler Erbrecht bzw. dem Hofegesetz
(Schennach 2003) entsprechen muss. Ein Wohnhaus kann dadurch auf mehrere Personen
aufgeteilt werden. Das wird spitestens dann zu einem Problem, wenn die Erb*innen nicht
meht in der Gemeinde leben, wie anhand von Abschnitt 5.2 beschrieben witd.

Letzten Endes stellen finanzielle Rahmenbedingungen ein eher untergeordnetes, aber
finales Motiv dar, wieso es zur Ausbildung von landwirtschaftlichem Leerstand kommen
kann. Dabei gilt es zwei Seiten zu beleuchten: Einerseits verfligen viele
Leerstandbesitzer*innen nicht Gber die nétigen finanziellen Kapazititen, um die leerstehenden
Hiuser zu sanieren. Andererseits sind die Ubergabeverhiltnisse oftmals ungeklirt, wodurch
eine mit Kosten verbundene Sanierung generell in Frage gestellt wird.

o Vor allem feblt es an den finanziellen Mitteln diese [Gebdude] Instand u halten, einen nenen

Stall zu machen. |...] Irgendwie ist es fiir sie nicht miglich in die Sanierung zu investieren, weil
sie nicht wissen, wie es [mit dem Gebdude| weitergeht. “ (EXP-06, 15.07.2019)
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-] Sie [abgewanderte Leerstandbesitzertinnen] sind immer dlter geworden und ihre Kinder
hatten nie einen Begug zum Villgratental | ... ]. Sie wollten sich nicht anf etwas einlassen, wo man
viel Geld investieren muss." (EXP-05, 08.06.2019)

Letztlich erweist sich die materiell-emotionale Bindung noch ein weiteres Mal als
Leerstandtreiber:

. Die leerstehenden Gebdude werden nicht verkanft, da er [der Baner] es aus finanzieller Sicht nicht
machen muss. Ein Baner hat bei uns beispielsweise 3wei Arbeiterbanser, welche er in Moment
vermietet. [...] wir wollten ibm ein kleines Arbeiterhans abkanfen. Wir hatten ibm eine Billion
Euro geben miissen, er hatte es aber trotzdem nicht hergegeben. Weil er es einfach nicht nitig hat.
Er erhdilt mebr Gewinn durch die 1V ermietung. [...] Aber verkanft hitte er sie |die Hanser] nie.
[...]“(EXP-006, 15.07.2019)

Demnach werden leerstehende Gebaude nicht verkauft, da dies fur die Besitzer*innen aus
finanzieller Sicht gar nicht nétig sowie aufgrund materiell-emotionaler Motive nicht moglich
erscheint.

WIEDERBELEBUNG VON LEERSTAND

Aufgrund des Zusammenspiels mehrerer Einflisse (Abschnitt 5.1.1 & 5.1.2) ist das
Potential einer exogenen Revitalisierung - ausgehend von Newcomer*innen - gréBtenteils
nicht vorhanden. Vielmehr liegt das Engagement bei der autochthonen Bevélkerung selbst:

wDie Besitzer von leerstehenden Wobnungen sanieren sie teilweise, teilweise machen sie aber gar
nichts. Tezhweise nutzen sie den Wobnranm selbst bzw. vermieten sie die Wobnung.
(EXP-03, 07.06.2019)

Folglich konnte in jingster Vergangenheit eine tiberschaubare Anzahl an leerstehenden
Hiusern renoviert werden. Da es selbst fiir autochthone Personen schwierig erscheint die
Leerstandbesitzer*innen zu einem Immobilen-Verkauf zu tberreden, handelt es sich
hierbei um Einzelfille.

5.2 Die Innensicht - Interviews mit Leerstandbesitzetr*innen

Die Interviews mit den Leerstandbesitzer*innen fanden zwischen Mitte und Ende Juli 2019
statt und wurden in der Regel mit Einzelpersonen - den direkten Leerstandbesitzer*innen
- durchgefthrt. Vereinzelt wohnten den Gesprichen auch deren Partner*innen bei. Die
Kontaktautnahme erfolgte zum einen groBtenteils auf Basis des, von der Gemeinde
Innervillgraten zur Verfiigung gestellten Datensatzes. Zum anderen wurden weitere
Kontakte anhand eigener Erhebungen ermittelt.

Die Kontaktdaten der betreffenden Person konnten anhand des Ortlichen
Telefonbuches eruiert werden. Diesbeziiglich gilt es zu vermerken, dass sich die
Gemeindebediensteten vorbildlich an den Schutz personenbezogener Daten gemil3 der
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Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) gehalten haben, wodurch die Feldforschung
dieser Studie retrospektiv jedoch erschwert wurde.

Mit Stand 2018 umfasst die Gemeinde 21 leerstehende Gebdude. Dies betrifft 12
landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebdude sowie 9 Wohnhduser. Wihrend die
Besitzer*innen der leerstehenden Hoéfe wesentlich leichter ausfindig gemacht werden
konnten, ergab sich bei den FEigentlimer*innen der Wohnhiuser folgendes Problem: 7
dieser Personen schienen nicht im Telefonbuch auf, da sie aus Innervillgraten abgewandert
und folglich nicht mehr in Innervillgraten gemeldet sind. Die Kontaktaufnahme durch
aktuell in der Gemeinde lebende Verwandte, blieb weitgehend erfolglos. Weitere 6
Personen, die im Besitz eines leerstehenden Hofes sind, konnten weder vor Ort, noch nach
mehrmaligen Versuchen telefonisch erreicht werden. Dementsprechend reduzierte sich die
Anzahl an potentiellen Interview-Partner*innen auf 8 Personen. Darunter befinden sich 5
Besitzer*innen von leerstehenden Hofen und 3 von Wohnhiusern. Diese wurden zum
einen personlich, zum anderen telefonisch anhand eines semi-strukturierter Interviews
(Kapitel 10) befragt. Diesbeztglich gilt es zu erwihnen, dass einigen der interviewten
Personen ihrem Leerstand duBlerst emotional gegentiberstanden. Um eine mdoglichst
angenchme Gesprichssituation zu erzeugen und das Ablehnen von Antworten seitens der
Leerstand-Besitzer*innen zu verhindern, wurde auf eine Tonaufnahme verzichtet.
Nichtsdestotrotz erfolgte die Anfertigung eines Gedidchtnisprotokolls direkt im Anschluss
an die Interviews.

In den nun folgenden Punkten werden die zentralen Inhalte der 8 Interviews
prisentiert und an den passenden Stellen analysiert. Wihrend Abschnitt 5.2.1 einen
Uberblick iiber die sozio-demographischen Merkmale der befragten Personen liefert, geht
der Abschnitt 5.2.2 auf deren Leerstandwahrnehmung ein. Dariiber hinaus werden mit den
Abschnitten 5.2.3 und 5.2.4 einige Hard Facts beziiglich der Dauer des Leerstands sowie
seiner Bausubstanz angefithrt. Einen wesentlichen Bereich nimmt der Abschnitt 5.2.5 mit
der Beschreibung der Ursachen von Leerstand in Innervillgraten ein. Weiteres, zentrales
Augenmerk dieser Studie liegt auf dem Potential einer exogenen Wiederbelebung durch
New Highlander*innen, welches in Abschnitt 5.2.6 angefiihrt wird. Letzten Endes gilt es
mit Abschnitt 5.2.7 die Zukunftswiinsche der Besitzer*innen hinsichtlich ihres Leerstands

naher zu beleuchten.

5.2.1 Sozio-demographische Merkmale

Bei den interviewten Leerstandbesitzer*innen handelt es sich hauptsichlich um Minner,
mit einem durchschnittlichen Alter von 57 Jahren. Die jiingste Person ist 40 Jahre, die
dlteste wiederum 80 Jahre alt. Wenngleich die Anzahl der Interviews dieser Studie nur einen
geringen Teil an Betroffenen abgedeckt, folgen diese soeben erlduterten sozio-
demographischen Merkmale dennoch zwei tiberregionalen Trends:

Einerseits findet die Hoftibergabe an die Folgegeneration 6sterreichweit sehr spit statt,
da die Landwirt¥innen ihren Hof so lange wie moglich selbst bewirtschaften méchten
(Vogel 20006: 7f). Andererseits zeigt sich, dass das minnliche Geschlecht im Erbfall immer
noch bevorzugt wird (ebd. 9), obwohl dieses Genderprivileg sowie das Altestenrecht mit

62



einer Novelle des Tiroler Hofegesetzes aus dem Jahr 1990 verabschiedet wurde (Schennach
2003: 10). Bis dato steht die Mehrheit aller leerstehenden Gebidude im Besitz von Minnern.
Im Umbkehrschluss besitzen nur einige Frauen Leerstand, wobeti es sich dabei ausschlieBlich
um Wohnhiuser handelt.

5.2.2 Wahrnehmung des eigenen Leerstands

Die Inhalte des Leerstand-Datensatzes standen wihrend der Feldforschungsarbeiten des
Ofteren in Diskrepanz zu den Aussagen der Leerstandbesitzer*innen. Demnach
unterliegen Gebiude, die seitens der Gemeinde als Leerstand klassifiziert werden, durchaus
ciner Nutzung. Dies betrifft ausschlieBlich landwirtschaftliche Wohn- bzw.
Wirtschaftsgebdude, welche im Wesentlichen nur ein Mittel zum Zweck erfillen:

wDas Gebande ist nicht komplett ungeniitzt, nur nicht das ganze Jabr iiber bewobnt. [...] Das
Gebdude stebt im Winter nicht leer, da ist dann das Vieh drin.“ (HB-01, 15.07.2019)

s stebt eigentlich nicht leer, es ist nur unbewobnt. Wir nutzen das Wirtschaftsgebiude im
Winter. Dort wobnt das Vieh. “ (HB-02, 15.07.2019)

wDas Gebdude stebt nicht gang; leer, es ist landwirtschaftlich genutze.“ (HB-03, 15.07.2019)

o Eis ist ja nicht komplett ungeniitzt. Der [NAME] hat dort drin sein Lager.
(HB-04, 15.07.2019)

Diese beiden durchwegs kontriren Sichtweisen deuten letztlich auf grundsitzliche
Probleme bei der Erfassung von Leerstand hin. Vor allem im lindlichen Raum ist diese
aufgrund der durftigen Datengrundlage und einer uneinheitlichen Methodik sehr
tehleranfillig (Schmied 2007: 9).

Demnach war es wihrend der Feldforschungsaufenthalte wenig verwunderlich, dass
sowohl Namen der Besitzer*innen als auch die Objektkategorie der leerstehenden Gebdude
oftmals nicht der Realitit entsprochen haben. Einerseits waren einige der Personen bereits
verstorben, wodurch sich zwangsldufig auch die Besitzer*innen dnderten. Im Zuge der
Hofteilungen und -zusammenschliisse (Abschnitt 5.1.4) der Vergangenheit, durften einige
landwirtschaftliche Wohngebiude vom tbrigen Besitz losgelést worden sein. Diesen
Gebéduden ist ihr ehemals landwirtschaftlicher Charakter unter anderem aufgrund von
Sanierungsmallnahmen nur noch in seltenen Fillen anzumerken. Dementsprechend
handelt es sich bei einigen Immobilien des Leerstand-Datensatzes urspriinglich nicht um
Wohnhiuser, sondern um Héfe. Dieser Umstand ist nicht zuletzt ein augenscheinliches
Indiz dafir, wie schwierig sich die Erfassung von Leerstinden gestalten kann. Zudem
existiert Osterreichweit keine einheitliche sowie staatlich koordinierte Bestandsaufnahme
von leerstehenden Gebiduden, wodurch der untergeordnete Stellenwert lindlichen
Leerstands noch einmal mehr akzentuiert wird. Folglich muss die liickenlose Erhebung
zukiinftig ein wesentliches Ziel von Gemeindepolitik, Raum- sowie Regionalplanung sein,
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um die damit einhergehenden Prozesse besser verstehen bzw. ihnen gegensteuern zu
konnen.

Soeben erwihnte Auffassungsunterschiede zwischen Gemeindepolitik und den
Leerstandbesitzer*innen konnen nicht zuletzt das Zustandekommen einer konstruktiven
Diskussion beziiglich Leerstand und dessen grundsitzlicher Wiederbelebung verhindern.

5.2.3 Leerstanddauer

Die teils sehr intransparenten (Vor-)Besitzverhiltnisse und eine bis dato fehlende
Vollerhebung des kommunalen Leerstands, erschweren eine genaue zeitliche Angabe der
Dauer. Laut Aussagen der Besitzer*innen sind ihre Gebdude seit durchschnittlich 33 Jahren
unbewohnt. Die Ursache eines derart langanhaltenden Leerstands hat eine Vielzahl an
Griinden (Abschnitt 5.2.5). In Anlehnung an die Kategorisierung nach Rink & Wolff (2015:
315) kann ein GrofB3teil der leerstechenden Immobilien Innervillgratens als Langzeitleerstand
bezeichnet werden. Ein wesentlicher Unterschied zwischen normalen Wohnhiusern und
landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebduden hinsichtlich der Leerstanddauer
kann nicht ausgemacht werden. Die am lingsten leerstehende Immobilie umfasst eine
Dauer von 50, die jiingste von 7 Jahren.

5.2.4 Bausubstanz und Infrastrukturanbindung

Der teils langjihrige Leerstand wirkt sich unmittelbar auf die Bausubstanz der Gebiude
aus, wie in Abschnitt 4.4 erwihnt. Wihrend Wohnhiuser weitaus geringere Makel
verzeichnen, betrifft dies vor allem sehr alte, traditionell errichtete Hofe. Sie weisen
groBtenteils umfangreiche Mingel auf, sodass ein Einzug ohne Generalsanierung gar nicht
erst moglich ist. Wie in Abschnitt 5.1.4 beschrieben, reichen hierzu in der Regel die
finanziellen Mittel der Besitzer*innen nicht aus. Dartiber hinaus steigen die
Sanierungskosten mit der Dauer des Leerstands.

Fast alle befragten Leerstandbesitzer*innen verweisen auf eine durchwegs vorhandene
Basis-Infrastruktur. Hierzu zihlen der Anschluss an das kommunale Strom-, Zu- und
Abwassernetz. Bei den ilteren landwirtschaftlichen Gebiduden existieren hingegen in
seltenen Fillen eine Warmwasserquelle sowie eine Zentralheizung. In der Vergangenheit
war das Beheizen mittels Kachelofens ublich, welches auf meist ein bis zwei Riume
begrenzt war. Trotz ihrer teils extremen Randlage, sind die meisten Gebaude vollstindig an
das kommunale Verkehrsnetz angebunden und verfiigen grof3tenteils iiber eine ausreichend
breite, asphaltierte Strale. Demnach kénnen die Gebidude lediglich seitens der
Besitzer*innen aufgewertet werden, wihrend aus kommunaler Sicht keinerlei Malnahmen
ausstindig sind.

5.2.5 Leerstandursachen

Bei den Motiven, welche in Innervillgraten zu einem Leerstand von Gebduden fiihren,
handelt es sich in erster Linie um ein Ursachengeflecht (Schmied 2007: 10), welches sich tiber
einen lingeren Zeitraum entwickelt hat. Der Ursprung von Gebiudeleerstand geht mit dem
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Tod der urspriinglichen Besitzer*innen einher. Hierbei erfolgt der Nachlass in der Regel
indirekt durch eine*n, meist kindetlose*n Verwandte*n hoheren Grades:

wDas Haus hat [NAME] gehort. Der hat es mit [[AHR] fertiggestellt, nur ist er dort nie
eingezogen. |...| Erwar zeitlebens ledig /... ]. " (WB-08, 23.07.2019)

wDie Vorbesitzer waren ledige Banern, die sind dann gestorben. Danach ist das Haus an
[INAME] gefallen. Diese Person hat es mir sehr plotzlich und obne es mit mir klar abzusprechen
vererbt.* (HB-04, 15.07.2019)

wHabe das Haus von [INAME)] geerbt. Der ist [|AHR] gestorben. Er hatte keine Kinder. /... ]
(WB-06, 15.07.2019)

In Folge dessen besitzen die Erb*innen gegenwirtig neben ihrem Eigentum ein zweites.
Im Bereich der Landwirtschaft umfasst dies einerseits den Wohnraum, andererseits die
Wirtschaftsfliche inklusive Wald, Almgebieten, Wiesen, Weiden, Acker etc. Die
Ubergeber*innen verzichten des Ofteren auf eine ausfiihrliche Absprache mit den
kiindigten Erb*innen. Demnach erfolgt der Nachlass in der Regel sehr kurzfristig mit bzw.
vor dem Ableben der urspriinglichen Besitzer*innen, wodurch die neuen
Eigentimer*innen mehr oder minder vor vollendete Tatsachen gestellt werden. Der Tod
der urspriinglichen Besitzer*innen ist demnach der Ursprung von Leerstand in
Innervillgraten. Dieses Problem kann nur anhand einer frithzeitigen und koordinierten
Erbfolge an landwirtschaftlich motivierte aber auBerfamiliire Ubernehmer*innen, die
selbst auf der Suche nach einem geeigneten Hof sind, behoben werden.

Die Einhaltung der innerfamilidiren Erbfolge ist hingegen in Innervillgraten eine tief
verankerte, iber Generationen hinweg weitergegebene Geisteshaltung. Demnach wird der
Besitz sogar an bereits abgewanderte Verwandte weitergegeben:

wl- -] Natiirlich wire es besser gewesen, das Haus gleich an die Kinder oder so weiter zu geben.
[...] Das hat man halt friiber nicht geklirt. Jetzt sind alle Geschwister irgendwo answirts und
deshalb gibt es feinen potentiellen Menschen, der hier einziehen mdichte. “ (WB-05, 26.07.2019)

Es erweckt den Anschein, dass dies vordergriindig bei normalen Wohnhéusern und weniger
bei Hofen der Fall ist. Das Fehlen diesbeziiglicher Daten ldsst hingegen nur ungesicherte
Schliisse zu. Die materielle und emotionale Bindung an den landwirtschaftlichen Besitzt
sowie das Identititsbewusstsein der autochthonen Bevolkerung (Abschnitt 5.1.1) kénnten
diese Hypothese hingegen weitgehend stiitzen. Aufgrund der abgewanderten
Leerstandbesitzer*innen ergeben sich aber auch mehrere Probleme. Zum einen sind diese
Personen nur bedingt auffindbar sowie ihr Besitzverhiltnis zu besagtem Leerstand nicht
immer eindeutig geklirt. Zum anderen kann die fehlende Identifikation mit der Gemeinde
bzw. dem leerstehenden Gebiude selbst dazu fihren, dass die eigene Immobilie aus rein
ideeller Sicht, fir etwaige Zukunftspline angespart wird (Spehl 2011: 95) und dadurch
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weiterhin unbewohnt bleibt. Diese Art von Leerstand stellt fir Innervillgraten eine
besondere Herausforderung bzw. einen nennenswerten Verbrauch von Gemeindefliche
dar (Abschnitt 4.4.1). Entgegen der Behauptungen von Schmied (2007: 10) scheint
Innervillgratens Leerstand weniger von Angebot und Nachfrage gesteuert zu werden,
sondern vielmehr durch die inkonsequenten Regelung des eigenen Nachlasses zu entstehen.
Ferner bildet ein plitzliches und indirektes Erbe das zentralste Leerstandmotiv. Aufgrund eines
dullerst unerwarteten Erbes seitens der Verwandtschaft hoheren Grades erhalten die
Nachfolger*innen ein weiteres Gebdude. Infolgedessen stehen sie vor vielfiltigen
Herausforderungen, welche mitunter in einer primiren Uberforderung und der Bildung
ciner Leerstandspirale resultieren kénnen:

Die parallele Instandhaltung von zwei Gebduden ist in Anbetracht der
durchschnittlichen Einkommenshohe in Innervillgraten 6konomisch nahezu unméglich.
Nichtsdestotrotz beinhaltet das Erbe neben Wohnraum auch weitere Wirtschaftsflichen,
welche zur Steigerung des Gesamtbesitzes der Leerstandbesitzer*innen fiihren. Folglich
wird der Wiederbelebung des Wohngebiudes eine untergeordnete Rolle zugeschrieben und
so lange in die Zukunft verlagert (Abschnitt 5.2.7), bis sich eine geeignete Losung findet.
Diese wird hingegen weitgehend von der materiell-emotionalen Bindung sowie dem
Misstrauen gegeniiber New Highlander*innen (Abschnitt 5.1.1) beeinflusst, wodurch der
der Hof weiterhin leer steht:

wl---] Das Gebiude liegt uns am Herzen. [...] Zusdtlich befiirchten wir, dass es beim Einzug
fremder Nachbarn zu Streitigkeiten beziiglich Wegnutzung, Zufabrt u unseren Feldern ete.
kommt.“ (HB-01, 15.07.2019)

vl -] Beim Verkauf kann sein, dass Nachbarn eingiehen, die einem nicht passen.
(HB-04, 15.07.2019)

wDer Verkanf kommt nicht in Frage. Wir befiirchten, dass wir listige Nachbarn bekommen
kdnnten. |...]" (HB-02, 15.07.2019)

wl---] Ich konnte es [das Haus| sicherlich verkaufen, habe aber dann gar nichts mebhr Zubause.
[...]*“(HB-07, 30.07.2019)

sl -] Lch michte das Hans nicht verkanfen, nur dass es weg ist. Ich habe selbst Kinder |...]. Das
kann ja dann leicht sein, dass das Haus ein Kind von mir iberninimt. “ (WB-006, 15.07.2019)

Interessant ist, dass insbesondere dltere Leerstandbesitzer*innen Revitalisierungsfragen
weitgehend in die Zukunft verlagern, anstatt sich selbst und die etwaige Erb*innen
gegenwirtig damit zu konfrontieren. Sie folgen damit ebene jener Geisteshaltung der
vormaligen Eigentimer*innen, welche eben ausschlaggebend fiir den kommunalen
Leerstand ist:

66



W Vor 20 oder 30 Jabren bin ich gefragt worden, was ich mit demr Hof vorbabe. Ich habe dann
gesagt, dass ich es momentan nicht wisse und irgendwann sicherlich die Zeit komme, wo etwas damit
passiere.“ (HB-07, 30.07.2019)

W Wir warten jetzt einmal, wie es mit fortschreitendem Alter aussiebt. |...]*
(HB-01, 15.07.2019)

wDie vorberigen Besitzer hitten sich diberlegen sollen, den Hof einfach einer jungen Person u
schenken. [...]" (HB-04, 15.07.2019)

/-] es ist halt so: ,Kommt Zeit, kommt Rat'. Natiirlich wissen wir, dass es hichste Zeit ist,
etwas zu tun [...J.“ (WB-05, 26.07.2019)

Eine rasche Wiederbelebung wire hingegen besonders wichtig, da unbelebte, nicht
regelmifig umsorgte Bausubstanz sehr rasch verfillt. Sie zu revitalisieren ist im
Umbkehrschluss mit erheblichen Kosten verbunden, an denen es in vielen Fillen mangelt.
Dass diese Tatsache den Leerstand férdert, bestitigt auch Schmied (2007: 16). Ebenso der
Umbau eines landwirtschaftlichen Gebdudes zu Ferienwohnungen ist fur die
Leerstandbesitzer*innen aus finanzieller Sicht nur sehr schwer tragbar:

WAn demr Haus ist das ein oder andere u tun. Ich hatte in der Vergangenbeit aber mit meinem
eigenen Besitz viel zu tun. Das u bewerkstelligen war finanziell schwierig. Ich rechne mit [hoben]
Sanierungskosten. Das musst du erst einmal durch eine  touristische Nutzung  wieder
hereinbekommen. [...]." (WB-06, 15.07.2019)
sl am Hauns miisste man fiir eine Weiterviermietung viel renovieren und dazu reichen meine
finanziellen Mittel nicht ans.“ (HB-07, 30.07.2019)

sl -] Fiir den Sommer wire sicherlich die touristische 1 ernmietung miglich. Das ist aber 3u zeit-

und kostenintensiv fiir das, was wir letztendlich darans an Gewinn erbalten.
(HB-01, 15.07.2019)

o Renovieren ware eine Mdglichkeit, aber das ist in Anbetracht der Mdngel viel zu kostspielzg.
[...]“(HB-02, 15.07.2019)

-] Wir wollten das Haus ja vermieten aber um es 3n sanieren benotigen wir viel Geld. |...]
Wir haben uns dazu [zur Ubergabe] noch keine Gedanken gemacht. |...]“
(HB-03, 215.07.2019)

Mit anhaltendem Gebidudeleerstand schreitet auch der Verfall der Bausubstanz weiter
voran. Infolgedessen verliert die Immobilie kiinftig sowohl fiir potentielle Erb*innen als
auch fur Kaufer*innen, Mieter*innen sowie Pichter*innen weiter an Attraktivitit.
Aufgrund dieses Ursache-Wirkungs-Prozesses schliel3t sich der bereits erwihnte Kreis und
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es kommt zur Bildung von strukturellem Leerstand — sogenannten Schrottimmobilien (Spehl
2011: 76).

Im Hinblick auf den fortschreitenden agro-strukturellen Wandel und dem damit
cinhergehenden Anstieg leerstehender landwirtschaftlicher Gebdude, gilt es diese
Abwirtsspirale rechtzeitig zu erkennen. Ferner missen seitens der Gemeindepolitik, Raum-
sowie Regionalplanung Strategien entwickelt werden (Kapitel 7), um fir die kiinftigen
Herausforderungen gewappnet zu sein. Eine Moglichkeit stellt eine Revitalisierung durch
New Highlander*innen dar.

5.2.6 Exogenes Revitalisierungspotential

Der vorherige Abschnitt beleuchtet die ausschlaggebenden Motive fiir den
Gebidudeleerstand in Innervillgraten. Nichtsdestotrotz ist es ein wesentliches Ziel dieser
Studie zu eruieren, inwiefern der leerstehende Wohnraum durch New Highlander*innen
wiederbelebt werden kann (Abschnitt 1.5). Allem voran ldsst sich feststellen, dass fiir den
GroBteil der gegenwirtigen Leerstandbesitzer*innen vielmehr eine innerfamiliire Ubergabe
und weniger der Verkauf in Frage kommt. Jene, die eine VerduBerung ins Auge fassen,
denken in erster Linie an autochthone Personen. Fir einen weiteren Teil der befragten
Personen ist eine (touristische) Vermietung moglich:

wDer Verkanf kommt absolut nicht in Frage. Vielleicht eine 1 ermietung.
(WB-08, 23.07.2019)

o Langzeit-1 ermietung an andere kommt fiir uns nicht in Frage. Eventuell tempordr an Gdiste.
(HB-03, 15.07.2019)

wIm Moment wire mir ein Dauermieter das Liebste. Jemand der die néchsten zebn Jabre darin
wobnt. Dann siebt man ja, was meine Kinder machen. [...] In dem Fall ware mir ein
Einbeinischer lieber.* (WB-006, 15.07.2019)

sl -] Aber wenn wir es 1 erkanfen wiirden, dann mit Sicherbeit nur an Verwandte und nicht an
AufSenstebende. |...]“ (HB-01, 15.07.2019)

/... ] Auch die Vermietung an Gdste wire maglich, ist aber sehr viel Arbeit, die wir vermmutlich
nicht mebr schaffen. “ (HB-02, 15.07.2019)

Gar nicht [kommt ein 1 erkanf in Frage], da Nachkonmen vorhanden sind, welche das Hans

spater dibernehmen kinnten. Und obendrein: Wer maochte so einen Hof denn haben? Niemand.
(WB-05, 26.07.2019)

o Der entfernteste Personenkreis, an den ich den Hof verkaufen wiirde, ware die Verwandtschaft,
dann erst Einbeimische. Aber wenn sich niemand finden wiirde, dann wiirde ich natiirlich anf
AufSenstebende zuriickgreifen. “ (HB-07, 30.07.2019)
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Die Negativhaltung gegeniiber dem Verkauf ldsst sich wiederum mit der emotionalen
Bindung an das Erbe sowie mit dem latenten Misstrauen gegeniiber der
Integrationsfihigkeit von New Highlander*innen rechtfertigen, wie auch von (Arens 2007:
67; zitiert nach: Bombeck 1997) bestitigt. Diesbeziiglich existiert eine signifikante
Schnittmenge zwischen den Aussagen der Expert*innen (Abschnitt 5.1.4) sowie jenen der
Leerstandbesitzer*innen. Hinzu kommt das Faktum, dass ein Verkauf des Ofteren aus
finanzieller Sicht gar nicht notwendig ist:

WLch bin seit nunmebr 2 Jabren im Besitz [dieses Gebandes|. Es war aus finanzieller Sicht noch
nicht nitig es u verkaufen. “ (HB-04, 15.07.2019)

Dieser Umstand wird auch von Arens (2007: 67) bestitigt. Dabei diirfte es sich aber um ein
untergeordnetes Motiv handeln, dessen Tragweite erst in einer monetiren Notsituation
ersichtlich wird. Nichtsdestotrotz besteht seitens Urlauber*innen ein latentes Interesse im
Hinblick auf den kommunalen Leerstand:

wDamals wollte einmal ein Deutscher rein. Aber das [Haus] hatte mein [INAME] an Fremde
aus Prinzip nicht vermietet. “ (WB-08, 23.07.2019)

s gibt schon Gste, die immer wieder sagen, wie schin dieses Haus sei und wieviel Platz; es darin
gdbe. Aber die wissen ja nicht anf was sie sich da einlassen. Es ist nicht so einfach als Auswértiger
hier eine Landwirtschaft u betreiben. [...]" (HB-03,15.07.2019)

wEinige Gdste wollten das Haus schon kanfen bzw. haben es angedacht. |...]*
(HB-04, 15.07.2019)

Angesichts einer Wiederbelebung insbesondere durch Nicht-Landwirt*innen (d. h. Kauf,
Miete, Pacht) kann die traditionelle Bauweise landwirtschaftlicher Gebdude jedoch zu
Nutzungskonflikten fithren. Die Siedlungslandschaft Innervillgratens wird mitunter durch
den klassischen Einhof reprisentiert. Wenn Leerstandbesitzer*innen beispielsweise die
Wirtschaftseinheit des Hauses weiterhin als Lagerstitte etc. nutzen mochten, weil diese von
etwaigen New Highlander*innen nicht bendtigt wird, misste man dies vertraglich regeln.
Ein Paarhof, bei dem sich Wohn- und Wirtschaftsareal in getrennten Gebduden befinden,
bietet diesbeziiglich gilinstigere Voraussetzungen. Dadurch kann das vormals leer
gestandene Wohngebdude vom restlichen landwirtschaftlichen Besitz getrennt werden.
Hierbei gerit man jedoch unweigerlich in Konflikt mit dem Tiroler Héfegesetz, das die
geschlossene Weitergabe aller landwirtschaftlichen Giiter vorsieht (Schennach 2003: 10).
Nichtsdestotrotz scheinen diese gesetzlichen Rahmenbedingungen die Wiederbelebung
von Leerstand nicht einzuschrinken, da keine der interviewten Personen naher darauf
eingegangen ist. Das Fehlen diesbeziiglicher Riickmeldungen kann hingegen auch darauf
zuriickgefihrt werden, dass die Leerstandbesitzer*innen bis dato noch keinerlei
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Erfahrungen mit der Loslosung sowie dem Verkauf ihres leerstehenden Besitzes gemacht
haben.

Obwohl die Gemeinde Innervillgraten einerseits iber ein Angebot leerstehenden
Wohn- bzw. Lebensraums, andererseits tiber die Nachfrage seitens weniger Urlauber*innen
verfiigt, treffen diese beiden Seiten aus verschiedensten Griinden (Abschnitt 5.2.6) nicht
aufeinander. Hinsichtlich der rdumlich begrenzten Siedlungsflichen Innervillgratens
(Abschnitt 4.4.1) sowie der gesetzlichen Vorgaben in der Tiroler Raumordnung (2016: 23f)
muss diese, zwischen Angebot und Nachfrage liegende Barriere ehestmoglich beseitigt
werden. Ferner diirfte es bereits in der Vergangenheit zu innerkommunalen Wohnraum-
Engpissen gekommen sein, wonach der autochthonen Bevolkerung lediglich Bauplitze mit
geminderter Attraktivitit zur Verfigung gestellt werden konnten:

wAnfragen gibt es viele, vor allem kann ich erkennen, dass die Anfragen von Einbeimischen
stammen, die bereits ein Hans gebaut haben, nur eben schattseitig, also dort wo Baugriinde
vorbanden waren. Die Lente, die da zu mir gekommen sind, wollen aber nicht dort im Schatten
wobnen. Das ist ja keine Lebensqualitat. |...]. " (WB-06, 15.07.2019)

5.2.7 Zukunftswiinsche und -perspektiven

Entgegen einer fehlenden gegenwirtigen Auseinandersetzung mit dem eigenen Leerstand,
duBerten die befragten Personen hingegen konkrete Zukunftswiinsche:

wl---] Das es fertig eingerichtet wird und jemand in demr Haus wobhnen wiirde.
(WB-08, 23.07.2019)

wDass unsere Kinder irgendwann einmal einziehen und dem Gebdaude wieder neunes 1.eben
einbanchen. “ (HB-03, 15.07.2019)

wDas Beste fiir uns wire es, den Hof zu Ferienwobnungen umzgnbaunen. [...]“
(HB-01, 15.07.2019)

o Fdir mich wire es der Wunsch, dass die Personen wieder eine Kleinbanernschaft betreiben. |...]*
(HB-07, 30.07.2019)

wDass etwas daraus wird. [...]" (WB-05, 26.07.2019)

,ZLiel ist es, dass in diesems Haus in den ndchsten gehn Jabren eine Familie wobnt. |...]"
(WB-00, 15.07.2019)

Obwohl der Besitz aufgrund sozio-demographischer Verinderungen in der Regel indirekt

und somit an einen Verwandten héheren Grades weitergegeben wird, besteht zwischen den
Ubernehmer*innen und ihrem Erbe dennoch eine ausgeprigte emotionale Bindung. Dabei
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ergibt sich vor allem bei landwirtschaftlichem Leerstand folgender Verdacht: Je dlter der
Hof bzw. je linger die Erbfolge, desto stirker die emotionale Solidaritit mit der Immobilie.

Alles in allem scheint die Revitalisierung der Leerstinde in Innervillgraten erst
zukinftig in Angriff genommen zu werden. Wie bereits erldutert, treten die wenigsten
Besitzer*innen ihrem Leerstand aktiv entgegen und versuchen diesen bereits in der
Gegenwart wiederzubeleben. Eine mangelnde Gegemwartkonfrontation kann die in Abschnitt
5.2.5 beschriebene Leerstandspirale auslésen, wodurch sich an der Situation auch kinftig
nichts Bedeutendes dndern wird.

5.3 Zwischenfazit

Im Folgenden werden die zentralen Ergebnisse der Interviews mit den Expert*innen sowie
den Leerstandbesitzer*innen zusammengefasst. Das betrifft einerseits die Motive fiir den
Gebidudeleerstand in der Gemeinde Innervillgraten, andererseits die damit verbundenen
Folgen sowie die Moglichkeit einer Revitalisierung. Bedauerlicherweise kann diese Studie
hauptsdchlich Grundlagendaten zum Leerstand landwirtschaftlicher Gebédude liefern.
Fundierte Aussagen im Zusammenhang mit leerstehenden Wohnhidusern sind aufgrund
fehlender Kontaktdaten vormals abgewanderter, méglicher Interview-Partner*innen nur
bedingt moglich.

Von den insgesamt 21, als leerstehend zu klassifizierenden Gebiduden, wurden 5
Eigentimer*innen von Héfen sowie 3 von Wohnhidusern interviewt. Hierbei handelt es
sich Hauptsichlich um Minner, welche oftmals am Ende ihrer Erwerbstitigkeit stehen. Die
cinseitige Geschlechterverteilung der Leerstandbesitzer*innen sowie das hohe Alter
kénnen auf das, bis zum Ende des 20. Jahrhunderts allgemeingtiltige Anerben- bzw.
Altestenrecht zuriickgefiihrt werden. Obwohl das Tiroler Héfegesetz seit seiner
Novellierung eine Vielzahl an Erbvarianten zulassen wirde, ist die Patrilinearitit in
Innervillgraten noch weit verbreitet. Diese Tatsache steht mitunter in Verbindung mit der
jahrhundertelangen landwirtschaftlichen Sozialisierung und der daraus resultierenden
Denk- und Handlungsmuster der autochthonen Bevolkerung. Dementsprechend spit
erfolgt die Ubergabe des Hofes an die Nachfolger*innen. Diese Erbgewohnheit ist mitunter
in der Osterreichischen Landwirtschaft tiblich und entwickelt sich erst im Todesfall der
Ubergebenden zu einem vielseitigen Problem. Eine, iiber lingere Zeit unbesprochene
Erbsituation 4duBlerst sich demgemill als zentrale Ursache von landwirtschaftlichen
Leerstand. Daraus entwickelt sich unter Umstinden eine Abwirtsspirale (Abb. 26), welche
die Dauer des Leerstands betrichtlich erhoht:

Der Besitz wird mit dem Tod meistens plitzlich und indirekt geerbt und geht in der Regel
von kinderlosen Personen aus. Zu den Erb*innen zdhlen gréBtenteils Verwandte héheren
Grades. Diese traditionelle Erbfolge an ausschlieBlich landwirtschaftlich versierte Personen

aus dem familidgren Umfeld, fihrt seitens der Erb*innen zu einem Zweithesity von Wohn-
und Wirtschaftsfliche.
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Wihrend die Mitnutzung von Wald, Almgebieten, Wiesen, Weiden und Acker des zweiten
Guts aus 6konomisch Motiven prioritir erscheint, wird dem Wohngebdude selbst eine
untergeordnete Rolle zugeschrieben. Dieses dient unter anderem als Lagerstitte fir Heu,
landwirtschaftliches Gerit etc. und erweist sich vordergriindig als Mittel zum Zweck.
Ferner kommt es in der Gemeinde Innervillgraten zu einem zentralen
Wahrnehmungsproblem von Leerstand. Waihrenddessen die Besitzer*innen ihre
leerstehenden Gebiude sehr wohl nutzen und dadurch nicht als wirklich Leerstand
klassifizieren, sind diese aus dem Blickwinkel der Gemeindepolitik unbewohnt und bilden

folglich potentiellen Wohnraum. Wenngleich die Besitzverhiltnisse der leerstehenden
setzt die Tiroler Raumordnung insbesondere

Gebdude eindeutig  geklirt sind,
Zumal  der

gemeindepolitische ~ Entscheidungstriger*innen ~ unter  Druck.
Dauersiedlungsraum von Innervillgraten durch die naturrdumlichen Gegebenheiten

limitiert ist und die 6rtliche Raumplanung nicht zuletzt deshalb ein besonderes Feingefiihl
erfordert.

Neben den okonomischen Vorteilen, die mit dem leerstehenden Zweitbesitz
verbunden sind, wird dessen Verkauf grundsitzlich nicht in Erwigung gezogen. Etwas
offener stehen die interviewten Personen anderen Verwendungsformen, wie beispielsweise
der Verpachtung oder Vermietung gegeniber. Als wesentlicher Grund fir diese
Grundhaltung ist die starke materiell-emotionale Bindung zu nennen. Diese ist wiederum
vordergriindig auf die traditionelle Sozialisierung zuriickzufiihren und hingt weniger mit
den Vorgaben des Tiroler Hofegesetzes sowie der Ortlichen Raumordnung zusammen.
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Demgemil3 ist es wenig verwunderlich, dass ein ber mehrere Generationen hinweg
weitergereichtes, geschlossenes Gut - wenngleich auch aus zweiter Hand stammend —
aufgrund tieferliegender Prinzipien nicht an auBerfamilidre Personen verduBert wird.
Zusitzlich besteht seitens der Leerstandbesitzer*innen ein latentes Misstrauen gegentiber
New Highlander*innen. Ferner deren Fahigkeit sich in der Dorfgemeinschaft und vor allem
in der Landwirtschaft einzubringen, wodurch die Moglichkeit einer exogenen
Wiederbelebung merklich gemindert wird. Der Verkauf an New Highlander*innen ist
zudem nicht Teil der zukiinftigen Pline der Leerstandbesitzer*innen. Vielmehr wiinscht
sich ein GrofBteil der interviewten Personen die Sanierung und anschlieBenden Weitergabe
an die eigenen Kinder, den Ausbau zu Ferienwohnungen oder zur (Giste-)Vermietung.
Fehlende finanzielle Mittel sowie der fortwihrende Aufschub genannter Vorhaben,
verhindern oftmals die Erfillung dieser Wiinsche.

Aufgrund einer mangelnden Gegenwartskonfrontation, welche mit dem bereits erwihnten
Trend der verspiteten Hoftbergabe einherzugehen scheint, verschieben sich die
Revitalisierungsvorhaben unweigerlich in die Zukunft. Infolgedessen bleiben die
betreffenden Gebiude weiterhin leerstehend, die Bausubstanz vetliert fortschreitend an
Qualitit, wihrend die Sanierungskosten steigen. Diese breite Palette an Ursachen kann
mitunter dazu fiuhren, dass die Zukunftswiinsche der Leerstandbesitzer*innen ginzlich
unerfillt bleiben. Mit zunehmender Degradation der Bausubstanz sinkt die Attraktivitdt der
Immobilie fir sowohl innerfamiliire Erb*innen als auch auBerfamiliire Interessent*innen.
Vor allem die mit dem Verfall der Bausubstanz einhergehenden Sanierungskosten dirften
sich schlussendlich nicht mehr amortisieren. Diese Tatsache wird von aktuell leerstehenden
Gebiduden in Innervillgraten untermauert, welche unter anderem bereits zu Lebzeiten der
Vorbesitzer*innen unbewohnt waren und es aufgrund hoher Sanierungskosten auch heute
noch sind. Dementsprechend wird der leerstehende Besitz infolge einer starken materiell-
emotionalen Bindung auf tberaus kontrire Weise beeinflusst und es kommt zur Bildung
von strukturellem Leerstand. Diese tGber lingere Zeit leerstehende Gebdude haben nicht
nur einen negativen Einfluss auf das Ortsbild Innervillgratens, sondern auch auf die
Wahrnehmung der Tourist*innen und erweisen sich als wesentliche Entwicklungsbarriere
fir Innervillgraten. Unter Umstinden kann ein langanhaltender Leerstand nur noch durch
den Abriss des Gebdudes gestoppt werden. Diese Mallnahme wire wiederum ein
bedeutender Verlust fir die kommunale Kulturlandschaft.

Wenngleich der Leerstand fiir die Gemeinde Innervillgraten derzeit noch kein
relevantes Problem darstellt, stehen mit Ende der Forschungsarbeiten trotzdem 21
Personen im Besitz von Leerstand. Die betroffenen Gebiude sind bereits durchschnittlich
33 Jahre unbewohnt bzw. werden nur noch teilweise genutzt. In Anbetracht der
bevorstehenden sozio-demographischen sowie agro-strukturellen Verdnderungen der
kommenden Dekaden, erhoht sich das Leerstand-Potential in Innervillgraten deutlich. Im
Grunde wiirde die Gemeinde sowohl tiber das Angebot als auch eine latente Nachfrage
von leerstehenden Wohn- bzw. Lebensraums verfigen. Deren reibungsloses
Zusammentreffen wird sich kinftig zu einer zentralen Herausforderung fiir
Kommunalpolitik und Raumplanung entwickeln.
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6 Synthese und Diskussion

Die Gemeindebevolkerung Innervillgratens steigt seit 2002 bis 2008 leicht an. Dies ist
vordergrindig dem Geburtenanstieg geschuldet. Ab dem Jahr 2008 hingegen schreitet die
Anzahl an Einwohner*innen primir aufgrund der Geburtenriickginge zuriick. Wihrend
dieses Zeitraums ist auch die Migrationsbilanz im Mittel negativ, da die Anzahl an bildungs-
und berufsbedingten Fortziigen die Zuziige Ubersteigen. Dementsprechende
Entwicklungen sind auch zukinftig zu erwarten. Unter den zugezogenen Personen befindet
sich eine geringe Anzahl von Newcomer*innen. Angesichts qualitativer
Forschungsergebnisse konnen diese jedoch nicht als New Highlander*innen gewertet
werden, da sie sich nicht hinreichend genug in die Gemeinde integrieren bzw. dort
aufgenommen werden. Dartiber hinaus ist ein Anstieg von Personen mit einem Alter von
tber 50 Jahren und folglich eine deutliche Tendenz der Bevélkerungstiberalterung zu
erkennen. Doch ein damit korrelierender Riickgang der Immobiliennachfrage stellt ebenso
wenig ein ausschlaggebendes Motiv fiir den Gebdudeleerstand dar, wie die Vorgaben der
ortlichen Raumordnung. Die 12 Héfe und 9 Wohnhiuser stehen primir aufgrund eines
plotzlichen und indirekten Erbfalls leer. Ferner kommt die auflerfamilidre VerduB3erung der
leerstehenden Immobilie aus zwei Grinden nicht in Frage: Einerseits sind die
Leerstandbesitzer*innen gegeniiber New Highlander*innen und ihren landwirtschaftlichen
Fahigkeiten grundsitzlich misstrauisch eingestellt, andererseits dullerst emotional an den
landwirtschaftlichen (Zweit-)besitz gebunden. Infolgedessen bleibt ein Grofiteil der
Gebiude so lange leerstehend, bis deren Nachfolge aus dem Familienumfeld gewihrleistet
ist. Wihrend dieser Zeit findet jedoch eine Wertminderung der betroffenen Bausubstanz
statt. Dieser Umstand wirkt auch auf die geringe Anzahl an Urlauber*innen abschreckend,
welche sich die Revitalisierung ausgewihlter Gebdude vorstellen kénnten. Demgemil3
stellen die hier vorliegenden Sachverhalte klar, dass Hypothese 1 (Abschnitt 1.6.1) aufgrund
der weitaus vielseitigeren Leerstandursachen nur teilweise belegbar ist.

Die Amenity Migration konnte weder von quantitativen, noch von qualitativen
Untersuchungen bestitigt werden. Die Gemeinde Innervillgraten respektive die Region
Villgratental verfligt mit einer intakten und abwechslungsreichen Kulturlandschaft sowie
berglandwirtschaftlich geprigten Lebens- und Wirtschaftsweisen tiber zentrale Amenities.
Nichtsdestotrotz scheinen diese Pull-Faktoren zu schwach zu sein, um New
Highlander*innen langfristig an die Gemeinde zu binden. Ein wesentlicher Push-Faktor ist
unter anderem die fehlende Widmung von Freizeitwohnsitzen, wodurch die Méglichkeit
multilokalen Wohnens unterbunden wird. Sehr wohl bestitigt werden kann die Re-
Migration von Personen, welche zwischen 1960 und 1980 aus vorwiegend 6konomischen
Grinden aus Innervillgraten abgewandert sind. Diese migrieren aufgrund der
unverinderten emotionalen Bindung an ihren Herkunftsort zum Zeitpunkt ihrer
Pensionierung teilweise wieder in die Kommune. Dartiber hinaus gehéren auch
Bezichungsmigrant*innen dem erweiterten Kreis der Newcomer*innen an. Diese zihlen
aber nicht zur Gruppe der New Highlander*innen, da die Migration primir
bezichungsmotiviert ist. Bei betreffenden Personen handelt es sich gréf3tenteils um Frauen,
vorwiegend deutscher Staatsangehorigkeit, welche im Zuge ihres Urlaubs in Innervillgraten
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cine autochthone Person kennengelernt haben. Nach ihrem Zuzug verlieBen sie die
Gemeinde aber nach kurzer Zeit wieder. Dementsprechend liegt der zentrale Push-Faktor
in der romantisierten Aullensicht auf das sozio-kulturelle Gefige der Gemeinde. Diese
vorerst positiv konnotierte Perspektive dndert sich jedoch spitestens mit dem Zuzug und
wirkt sich mitunter negativ auf deren Wohlbefinden aus. Folglich gelingt es Hypothese 2
(Abschnitt 1.6.2) ebenfalls nur bedingt zu bestitigen, da die Gemeinde durchaus iber
Amenities verfigt, diese aber im Wesentlichen von sozio-kultureller Push-Faktoren
Gberprigt werden.

Die Integration der Newcomer*innen in die Dorfgemeinschaft erfolgt nur bedingt. Im
Umbkehrschluss kann auch deren aktive Beteiligung im Sinne des Lifestyle Farmings bzw.
anhand anderer innovativer Projekte gréBtenteils ausgeschlossen werden. Aufgrund der
bereits erwihnten Push-Faktoren kommt es zur grundsitzlichen Absenz von Amenity
Migration. Folglich ist auch keine exogene Wiederbelebung des kommunalen
Gebidudeleerstands seitens New Highlander*innen méglich. Selbst im Falle einer Existenz
von Amenity Migrant¥innen, wirde sich die Offenheit der Leerstandbesitzer*innen
gegeniiber einer VerduBerung an auBlerfamilidre Personen weitgehend in Grenzen halten.
Damit korreliert die Tatsache, dass bis dato ausschlieBlich eine iiberschaubare Anzahl an
autochthonen Personen die Revitalisierung bzw. Umnutzung vormals leerstehender
Gebidude in Angriff genommen haben. Nichtsdestotrotz bleibt der GrofSteil betroffener
Objekte nach wie vor unbelebt. Dieser Zustand wird gegenwirtig seitens der
Gemeindepolitik und -bevolkerung jedoch als nicht akut empfunden. Die Vielzahl der in
naher Zukunft bevorstehenden Hofiibergaben sowie das Fehlen von Nachfolger*innen
bzw. deren zunchmendes agrarisches Desinteresse wird ohne  fundierte
Handlungsstrategien seitens der Gemeindepolitik und Raumplanung zum Anstieg
landwirtschaftlichen Leerstands fithren. Infolgedessen wird nicht nur die Kultur- bzw.
Siedlungslandschaft geschwicht, sondern die gesamte Gemeinde als Urlaubs-, Wohn- und
Wirtschaftsraum destabilisiert. Obwohl die Fallstudiengemeinde gegenwirtig tiber ein
nennenswertes Angebot an leerstechenden Gebduden verfiigt und seitens einiger weniger
Urlauber*innen auch eine potentielle Nachfrage besteht, treffen diese beiden Marktgréf3en
aus bereits erwihnten Grinden nicht aufeinander. Dementsprechend kann Hypothese 3
(Abschnitt  1.6.3) nur  teilweise  verifiziert  werden,  wenngleich  die
Revitalisierungsmal3nahmen keineswegs den New Highlander*innen sondern nur teilweise
der autochthonen Bevélkerung entspringen.

Bei der hier vorliegenden Arbeit handelt es sich um eine Einzelfallstudie. Demgemil3
miussen weitere regionale Untersuchungen herangezogen werden, um eine tibergeordnete
Theorie hinsichtlich landwirtschaftlichen Leerstands bzw. dessen exogener Revitalisierung
entwickeln zu kénnen. Bis dato existieren hingegen keine dementsprechenden Fallstudien,
weshalb Transferoptionen ausbleiben. In Anbetracht der teils dullerst unterschiedlichen
sozio-kulturellen bzw. agro-sozialen Entwicklungen petipher gelegener
Hochgebirgsgemeinden, scheint die liickenlose Ubertragung auf andere Bergregionen
weitgehend ausgeschlossen.
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7 Conclusio und Handlungsstrategien

Entgegen der fir periphere Hochgebirgsgemeinden typischen sozio-demographischen
bzw. -6konomischen Stereotype verzeichnete die Gemeinde Innervillgraten bis vor zehn
Jahren eine durchaus stabile Bevélkerungsentwicklung. Ahnliches ist fiir die Agrar-Struktur
festzustellen. Neben einer Vielzahl sekundirer Beweggriinde entspringen diese Trends
besonders ausgeprigten traditionellen Denk- und Handlungsmustern seitens der
autochthonen Bevolkerung. Damit geht nicht nur eine starke emotionale Bindung an die
Gemeinde einher, sondern auch an die dort errichteten Immobilien. Diese Tatsache bildet
aber auch ein ausschlaggebendes Motiv fir den kommunalen Gebidudeleerstand sowie die
verhiltnismiBig groBle Zahl an Re-Migrant*innen, welche unter anderem im Verlauf ihrer
Pensionierung wieder nach Innervillgraten zuriickkehren. Im direkten Vergleich mit
klassischen New Highlander*innen leisten letztere jedoch einen geringeren Beitrag zur
kommunalen Entwicklung. Zusitzlich zu diesen Re-Migrant*innen ist der Zuzug einer
duBerst geringen Anzahl an Newcomer*innen festzustellen. Deren Zuwanderung wird
einerseits durch den kulturlandschaftlichen Charakter der Talgemeinde, andererseits durch
die dort anzutreffenden berglandwirtschaftlichen Lebens- und Wirtschaftsweisen motiviert.
Zum Kreis der Newcomer*innen zihlen ebenso einige wenige Bezichungsmigrantinnen,
die wihrend ihrer Urlaubsaufenthalte in Innervillgraten einen autochthonen Partner
kennengelernt haben und deshalb immigrierten. Ein GroBteil der Frauen hielt sich jedoch
nur fir kurze Zeit in der Gemeinde auf, da die vorerst romantisierte Aullensicht auf die
dortigen sozio-kulturellen Gesellschaftsstrukturen mit zunehmender Aufenthaltsdauer
verblasste.

Demgegentiber konnte die Triangulation von quantitativen und qualitativen Daten die
Existenz von New Highlander*innen bis dato nicht feststellen. Obwohl die Gemeinde
wesentliche natiirliche und kulturelle Vorzlige aufweist, verhindert unter anderem das von
der autochthonen Bevolkerung ausgehende, latente Misstrauen gegeniiber New
Highlander*innen deren (langfriste) Ansiedlung. Hinzu kommt die fehlende Widmung von
Freizeitwohnsitzen, welche die Méglichkeit multilokalen Wohnens weitgehend unterbindet.
Demnach scheint der direkte Umzug vom urspringlichen Herkunftsort in die Gemeinde
Innervillgraten fiir viele New Highlander*innen einen zu abrupten Ubergang darzustellen.
Nicht zuletzt deshalb wird das Potential von Amenity Migration respektive Lifestyle
Farming weitgehend gemindert. Aufgrund des Fehlens von New Highlander*innen kénnen
folglich auch keine positiven exogenen Auswirkungen auf die kommunale Kulturlandschaft
und Siedlungsstruktur nachgewiesen werden. In Ausnahmefillen iibernehmen autochthone
Personen die Sanierung, Wiederbelebung bzw. Umnutzung vormals brachgefallener bzw.
unbewohnter Gebiude. In naher Zukunft steht jedoch eine Vielzahl an Hofiibergaben
bevor. Zusitzlich dazu wird das Fehlen von Nachfolger*innen bzw. deren zunehmendes
agrarisches Desinteresse zu einem Anstieg vorwiegend landwirtschaftlichen Leerstands
fithren. Angesichts dieser Tatsachen ist jedoch weitaus mehr Handlungsbedarf nétig, als
die Gemeindebevolkerung auf endogene Weise bereit bzw. in der Lage zu leisten wiire.

Mit Abschluss dieser Studie stehen 12 Hoéfe und 9 Wohnhiuser der Gemeinde
Innervillgraten leer und sind folglich nicht dauerhaft bewohnt. Daraus errechnet sich eine
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totale Leerstandquote von 8,4 %. Aufgrund mangelnder Daten im Bereich der
kommunalen Wohnhduser kann diese Studie lediglich fundierte Aussagen zu
landwirtschaftlichem Leerstand treffen. Zudem erweist sich die eindeutige Erfassung
leerstehender Objekte als herausfordernd, da Hofe vereinzelt als Lagerstitte genutzt
werden. Die FEigentimer*innen besitzen demnach eine Innensicht, wonach sie ihre
Immobilien keineswegs als leer stehend definieren, obwohl die zugehorige Wohneinheit
dauerhaft unbelebt ist. Demgegentiber steht die AuBensicht der Interview-Expert*innen.
Diese bezeichnen die betreffenden Hofe sehr wohl als Leerstand. Um die Diskrepanz
zwischen Innen- und AuBlensicht weitgehend zu kliren, wird bei kiinftigen Untersuchungen
empfohlen betroffene H6fe nicht als leerstehend, sondern unbewohnt bzw. unbelebt zu
klassifizieren.

Der zentralen Ausloser von Gebiudeleerstand ist ein plétzlicher und indirekter Erbfall.
Dieser resultiert im Bereich der Landwirtschaft mitunter in einem Zweitbesitz, welcher
parallel zum eigenen Betrieb Instand gehalten werden muss. Ein Grolteil der
Eigentiimer*innen ist damit tiberfordert oder besitzt derzeit nicht die nétigen finanziellen
Mittel. Hinzu kommt eine mangelnde Gegenwartskonfrontation mit dem eigenen
Leerstand. Demnach bleibt das Gebiude in der Regel, gemil3 der Devise ,,Kommt Zeit,
kommt Rat” so lange leerstehend, bis dieses durch die eigenen Nachkommen - falls
vorhanden - oder eine geeignete Person aus dem nahen Familienumfeld wiederbelebt wird.
Ein unterschitztes Problem hierbei stellt der fortschreitende Wertverlust der betroffenen
Immobilien dar. Ferner verfillt die Bausubstanz mit der Leerstanddauer und macht eine
Nachnutzung immer unwahrscheinlicher. Im Durchschnitt betrigt diese 33 Jahre und
dirfte nicht nur in Innervillgraten im Bereich der Erbhéfe besonders hoch ausfallen. Die
Sanierung strukturellen Leerstands ist nur - wenn uberhaupt - mit betrichtlichem
finanziellem und materiellem Aufwand moglich. Demgemidll werden die Objekte
vermutlich auch in Zukunft weiterhin unbewohnt bleiben, zumal die monetiren Mittel der
autochthonen Bevélkerung begrenzt sind. Demgegeniiber wiirden New Highlander*innen
mit einem wesentlich héheren Anteil an Kaufkraft und Innovation ein weitaus groferes
Revitalisierungspotential aufweisen. Doch nur so lange sich die Sanierungsmalinahmen
amortisieren und die Wiederbelebung durch New Highlander*innen akzeptiert bzw.
moglich gemacht wird.

Beziiglich der von Amenity Migration ausgehenden exogenen Revitalisierung, miissen
einige wesentliche Ubernahmebatrieren seitens der Eigentiimer*innen beseitigt werden.
Ein moglicher Ansatz wire die mit Gebdudeleerstand verbundenen innerkommunalen
Prozesse von externen Mediator*innen begleiten zu lassen. Dadurch liee sich in Zukunft
die Neuerrichtung von Wohnraum zugunsten der Baulandreserve reduzieren. Vom
Dauersiedlungsraum sind derzeit bereits 3 % mit leerstehenden Gebduden besetzt,
wohingegen 22 % der Dauersiedlungsfliche kiinftigen baulichen Maf3nahmen vorbehalten
sind. Angesicht der Tatsache, dass die Wahl eines Gebiudestandortes zusitzlich von
subjektiven Entscheidungen der Baugrundeigentimer*innen beeinflusst wird, reduziert
sich die potentielle Siedlungsfliche der Gemeinde noch einmal mehr. Im Hinblick auf das
Tiroler Raumordnungsgesetz miissen diese verbleibenden Gebiete besonders nachhaltig
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geplant sowie bebaut werden. Eine Moglichkeit an Baulandreserven zu sparen, ist die
touristische Um- bzw. Nachnutzung leerstehender Gebiude. Dieses Konzept wiirde auch
den Zukunftsperspektiven der Leerstandbesitzer*innen viel eher entsprechen, als eine
exogene Revitalisierung. Dadurch lieBe sich zum einen die Bettenkapazitit Innervillgratens
erweitern, zum anderen die kommunale Tourismus-Infrastruktur ausbauen. In
Kombination mit einer nachhaltigen Widmung von Freizeitwohnsitzen wire diese
MaBinahme nicht zuletzt auch dazu im Stande, gezielt Pull-Faktoren zu aktivieren, welche
eine Amenity Migration bis dato mindern. Da der Verkauf fiur Leerstandbesitzer*innen
gegenwirtig eine weitgehend ungeeignete Losung darstellt, bietet sich die Verpachtung als
mogliche Revitalisierungsalternative an. Dadurch koénnte der Handlungsspielraum der
Eigentimer*innen gegentiber jenen Pichter*innen vergrofert werden, welche die
gepachteten Wohn- und Wirtschaftsfliche nicht auf gewiinschte Weise oder
unwirtschaftlich betreuen. Eine, seitens der Gemeindepolitik  zentrale
Priventionsmal3nahme, wird durch ein akribisches Leerstandmanagement gewihrleistet.
Damit geht die Erfassung simtlicher Gebdude hinsichtlich der Art, des Alters und der
Nutzung einher. Zusitzlich ist die Erhebung sozio-demographischer Merkmale jener
Eigentimer*innen notwendig, bei denen in Kirze eine Hofiibergabe bevorsteht.
SchlieBllich ldsst sich der Gebiudeleerstands vorwiegend tiber dessen Ausléser steuern.
Dementsprechend liegt die Organisation von zielgruppenorientierten Workshops sowie die
Einfithrung einer kommunalen Hofbé6rse nahe. Dadurch werden Angebot und Nachfrage
transparenter und finden leichter zueinander. Ferner kénnten finanzielle Hiirden beim
Kauf bzw. der Sanierung leerstehender Gebidude mittels eines Bodenfonds minimiert
werden.

Zusammenfassend macht es den Anschein, als wirde die Jahrhunderte lange
berglandwirtschaftliche Sozialisierung der Bevélkerung Innervillgratens eine Hiirde fir die
exogene Wiederbelebung durch New Highlander*innen darstellen. Angesichts des derart
starken Identititsbewusstseins der Innervillgrater*innen, ist das Misstrauen gegentiber
AuBlenstehenden und damit einhergehenden Innovationen jedoch groBtenteils
unbegriindet. Inwiefern der kommunale Gebaudeleerstand daher auch noch in Zukunft
einen Teil des Dauersiedlungsraumes besetzen oder zugunsten der Baulandreserven exogen
bzw. endogen nach- oder umgenutzt wird, obliegt in erster Linie den
Leerstandbesitzer*innen. Die Gemeindepolitik und Raumplanung kann sie dabei lediglich
auf sensible Art und Weise unterstiitzen.
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10 Appendix
Expert*innen-Interview:

Das Interview wird zur weiteren Verwendung aufgezeichnet, nach der Verschriftlichung
codiert und dadurch anonymisiert. Die Tonaufnahme wird anschlieBend unwiderruflich
geloscht.

(1) Was macht die Gemeinde Innervillgraten lebenswert oder eben nicht?
(2) Wie unterscheidet sich die Gemeinde diesbeziiglich von ihren Nachbargemeinden?

(3) Mit welchen Herausforderungen hat die Gemeinde in letzter Zeit hauptsichlich zu
kimpfen?

(4) Wie lisst sich die Bevolkerungsbewegung in bzw. aus der Gemeinde in letzter Zeit
beschreiben?
a. Welche Grinde begiinstigen eine Abwanderung der einheimischen
Bevolkerung aus der Gemeinde?
b. Welche eine Zuwanderung von Personen?
Was hindert Newcomer*innen daran sich in der Gemeinde niederzulassen?

o o

. Was konnte sie dazu bringen, nach kurzer Zeit wieder aus Innervillgraten

abzuwandern?

(5) Existieren in Innervillgraten Personen, die in letzter Zeit von aul3erhalb (d. h. aus der
Stadt, dem Ausland etc.) zugezogen sind bzw. in der Gemeinde einen Freizeit- bzw.
Zweitwohnsitz haben?

a. Von woher sind diese Personen nach Innervillgraten gezogen?

Wie alt sind diese im Durchschnitt?

In welchem Beziechungsstand befinden sich diese?

Wie bzw. wo wohnen diese Personen?

o oo T

Wie sind diese in der Gemeinde integriert?

(6) Durch welche Ideen, Innovationen oder Titigkeiten machen Newcomer*innen auf
sich aufmerksam?

(7) Wie hat sich die Gebdudenutzung Innervillgratens in jingster Vergangenheit
veriandert?
a. Warum kommt es in Innervillgraten zum Leerstand von Gebiduden?
b. Welche Herausforderungen bringen leerstehende Gebdude mit sich?

(8) Inwiefern ist die Wiederbelebung der leerstehenden Bausubstanz durch
Newcomer*innen denkbar bzw. schon erfolgt?
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Leerstandbesitzer*innen-Interview:

Das Interview wird zur weiteren Verwendung handschriftlich festgehalten, nach der
Verschriftlichung codiert und dadurch anonymisiert. Die Aufzeichnungen werden
anschlieBend unwiderruflich gelscht.

(1) Erzihlen Sie etwas tber sich? Geschlecht: O m O w Alter:

(2) Erzihlen Sie kurz etwas tiber die Geschichte dieses Gebdudes!

(3) Warum steht dieses Gebiude leer?

(4) Wie lange steht dieses Gebiude bereits leer?

(5) Warum sind Sie noch im Besitz dieses Gebdudes?

(6) Wer ist der*die direkte Erbe*in dieses Gebdudes?

(7) Inwiefern kommt der Verkauf/die Verpachtung dieses Gebaudes fiir Sie in Frage?
(8) Welche Personen kénnten am Kauf dieses Gebiudes ein Interesse haben?

(9) An welche Personen/-gruppe wiirden Sie das Haus am ehesten verkaufen?

(10) Nennen Sie einen Mindest-Verkaufspreis, mit dem Sie zufrieden wiren?

(11) Was wiirden Sie sich fiir die Zukunft dieses Gebdudes wiinschen?

(12) Welche Mingel weilit das Gebiude derzeit auf?

(13) Infrastrukturelle Anbindung des Gebédudes:

O Strom O Zu-Wasser O Ab-Wasser
O Zentralheizung O Verkehrsanbindung
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